CONVENTION DE BAIL DE
BUREAUX

Entre
AXA BELGIUM S.A.., dont le siege social est établi a 1170 Bruxelles, boulevard du Souverain

25, n° BCE 0404.483.367, RPM Bruxelles

Ici valablement représentée par Messieurs Julien Van Rompay, mandataire et Guy Van

Wymersch, mandataire

dénommeée ci-apres le Bailleur

dénommeée ci-apres le bailleur

et

Centrum vedecko-technickych informacii Slovenskej republiky dont le siege social est établi a
Lamacska cesta 8/A

811 04 Bratislava

Slovak Republic

ici représentée par

Monsieur Jan Turna, Directeur général

dénommeée ci-apres le preneur

il a été convenu la conclusion d’un bail aux conditions générales ci-jointes et particulieres ci-
apres qui forment ensemble la présente convention de bail.

Les conditions particuliéres priment les conditions genérales ou les complétent.

ICONDITIONS PARTICULIERES

1. OBJET DU CONTRAT

Le bailleur donne a bail au preneur, qui accepte, dans I’immeuble dénommé ‘NORDIC HOUSE
sis & 1000 Bruxelles Rue de Luxembourg 3 , un plateau de bureaux de + 80 m? situé au 4°™
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étage tel que ce bien est representés sur le plan de situation joint en annexe des présentes, lequel
en fait partie2. DESTINATION DES LIEUX (cfr art 2 des Conditions Générales)

Le bien immobilier est destiné a usage exclusif de bureaux.

Pendant toute la durée du bail, le preneur s’engage a se conformer a cette destination.

3. DUREE DU BAIL (cfr art 3 des Conditions Générales)

- Le bail est conclu pour une durée de trois années, prenant effet le 1% avril 2015 a 00
heures, pour se terminer de plein droit le 31 avril 2018 a 24 heures, sans qu’un préavis
ne doive étre donné et sans que la tacite reconduction ne puisse étre invoquée.

- Résiliation anticipée: chacune des parties pourra résilier le présent bail pour le 31 avril
2016 moyennant préavis de six mois adressé par lettre recommandée a 1’autre partie.

Le preneur s’interdit de résilier le bail en dehors d’une des échéances du présent bail, cette
condition étant essentielle a la conclusion des présentes dans le chef du bailleur.

4, LOYER — MODALITES DE PAIEMENT (cfr art 4 & 5 des Conditions Générales)

- Loyer annuel est fixé de commun accord a 18.000,- € cette somme se répartissant comme
suit:

Bureaux = 80 m? x 225- €/m?*an

- Le loyer est payable anticipativement par versements trimestriels de 4.500,- € , les ler
janvier, ler avril, ler juillet et ler octobre de chaque année, et pour la premiere fois le
1% avril 2015, au compte IBAN: BE15 7512 0273 8730 / BIC AXABBE22 (AXA

Banque) du bailleur ou a tout autre compte bancaire qui sera communiqué

- Ce loyer est rattaché a I’indice de base du mois de janvier 2015

5. GARANTIE LOCATIVE (cfr art 6 des Conditions Générales)

- Lagarantie sera égale a 4,5 mois de loyer.

- La garantie bancaire est a constituer sous forme de 1’annexe au bail et plus tard avant
I’entrée en vigueur et avant de pouvoir avoir acces aux lieux loués.

- Dans le cas ou le Bailleur aurait malgré tout donné au Preneur 1’acces au lieu loué avant
la constitution de la garantie, il est expressément convenu que la non constitution de la
garantie dans un délai de 60 jours ouvrables a dater de la prise en cours du bail constitue
dans le chef du Bailleur une condition résolutoire du bail, dont seul, lui, pourra se
prévaloir.

Stipulée au seul profit du Bailleur, il est expressément convenu que cette condition ne fait
pas obstacle a la prise en cours, dés la date de début de bail telle que mentionnée a I’article 3
ci-avant, des obligations a charge du Preneur, notamment le paiement des loyers, charges et
tous impots généralement quelconques.
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Si, conformément a I’alinéa ci-dessous, le Bailleur choisissait de se prévaloir de la
défaillance de la condition et donc d’invoquer la nullité du bail, les paiements précités lui
demeureraient dus a titre d’indemnité compensatoire pour indisponibilité¢ du bien et ce, sans
préjudice de tous autres dommages et intéréts pour I’intégralité du dommage subi.

Si la garantie n’était pas constituée dans le délai convenu, le Bailleur pourra considérer que
le bail est nul et non avenu. S’il choisit d’invoquer la nullité, le Bailleur en avisera le
Preneur par lettre recommandée dans un délai de 30 jours a dater de 1’expiration du délai
precité.

La nullité ne pourra ressortir que de pareil écrit du Bailleur.

Elle ne pourra en aucun cas étre invoquée par le Preneur

Au lieu et en place d’une garantie bancaire conventionnelle, le Bailleur accepte
exceptionnellement que le Preneur constitue une garantie en déposant une somme
correspondante a 4,5 mois de loyer sur le compte du Bailleur; IBAN: BE15 7512 0273 8730 /
BIC: AXABBE22 ou a tout autre compte bancaire qui sera communiqué, avec la référence
"Garantie bancaire locative du locataire pour I’immeuble Nordic House".

6. CHARGES COMMUNES LOCATIVES (cfr art 10 des Conditions Générales)

- Provision annuelle de base : 5.200- €

- Les charges communes locatives sont payables anticipativement par versements
trimestriels de 1300 €, les ler janvier, ler avril, ler juillet et ler octobre de chaque
année, et pour la premiére fois le 1*" avril 2015.

- au compte IBAN: BE15 7512 0273 8730 / BIC: AXABBE22 de SOGESMAINT S.A.

- Répartition : les quotités attribuées aux surfaces prises en location s’élévent a :
1.094/100.000iémes

- Frais de gérance : sont fixés a 3 % du loyer annuel indexé. Ces frais sont inclus dans les
provisions trimestrielles.

7. CONDITIONS SUSPENSIVES: NON

8 CLOISONNEMENT

Si les lieux loués sont équipés d'un cloisonnement, celui-ci ne pourra étre déplacé, transformé,
remplacé ou modifié d'une quelconque maniére que moyennant autorisation préalable et écrite
du bailleur, le tout aux frais exclusifs du preneur.

Si les lieux loués ne sont pas équipés d'un cloisonnement, le preneur ne pourra en installer un a
ses frais, que moyennant autorisation préalable et écrite du bailleur.
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Dans les deux hypothéses visées ci-dessus, le preneur devra également prendre en charge le codt
de la modification éventuelle du cablage électrique, de l'installation de détection incendie, de
I'installation de chauffage et de conditionnement dair, et de tout autre équipement technique,
nécessitée par ces travaux.

9. MODIFICATIONS AUX CONDITIONS GENERALES

Néant

10. ACCES AUX LIEUX

Le preneur aura libre accés aux lieux loués a partir du 15 mars 2015, a condition que la présente
convention soit signée par les deux parties, que la garantie bancaire prévue a I’article 5 soit
constituée et que 1’état des lieux d’entrée a été effectué.

Des son entrée dans les lieux le locataire supportera les charges communes et tous les
compléments de loyers.

11.  ADRESSE DE CORRESPONDANCE

Toute correspondance relative au présent bail sera envoyée a I’adresse du bien loué, a savoir:

Slovak Liaison Office for Research and Development, , 3 rue du Luxembourg, 1000 Bruxelles

12. LISTE DES ANNEXES

Les annexes font partie intégrante de cette convention

Fait a Bruxelles le .................... 20....., en trois exemplaires, dont chacune des parties
reconnait avoir regu le sien, plus un pour I’enregistrement.

Le preneur, Le bailleur,

Jan Turna Julien Van Rompay  Guy Van Wymersch
Directeur général Mandataire Mandataire
ANNEXES:

1. Conditions générales
2. Modeéle de garantie locative
3. Plan des surfaces
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CONVENTION DE BAIL
DE BUREAUX

CONDITIONS GENERALES

ARTICLE 1 - OBJET DU CONTRAT

Le Bailleur donne a bail au Preneur, qui accepte, les biens définis dans les conditions
particuliéres.

Le Preneur déclare bien connaitre les lieux loués pour les avoir vus et soigneusement visités
avec ses conseillers et dispense le Bailleur d’en donner plus ample description.

Les lieux sont loués avec toutes les servitudes dont ils pourraient étre avantagés ou greves, le
Preneur bénéficiant ou supportant les servitudes qui peuvent exister. Le Bailleur fournira au
Preneur, si ce dernier le demande, un extrait de son titre de propriété mentionnant les
éventuelles servitudes conventionnelles.

Le Bailleur se réserve le droit d’utiliser le toit et les murs extérieurs des lieux loués, lesquels
n’en font pas partie.

ARTICLE 2 - DESTINATIONS DES LIEUX LOUES

2.1 Destination

Les lieux loués sont destinés a usage principal de bureaux. Les locaux d’archives sont
destinés a I’archivage de documents.

Les emplacements de parking sont destinés exclusivement au stationnement de voitures
automobiles et petites camionnettes, a I'exclusion de tout autre usage.

Les locaux privatifs en sous-sol sont destinés a I’archivage.

Aucune modification de ces destinations ne peut étre apportée par le Preneur sans l'accord
préalable et écrit du Bailleur, qui pourra toujours la refuser sans devoir en justifier les motifs.

Aucune activité visée par la loi du 30.04.1951 sur les baux commerciaux ne pourra étre
exercée dans les lieux loués.

Dans le cas ou des plans sont annexés au bail, la destination des lieux qui y sera
éventuellement précisée devra étre respectée strictement par le Preneur.

Le Preneur assumera toutes les conséquences du non-respect par lui de la destination des
lieux.

Le Preneur devra faire son affaire personnelle de toutes les autorisations administratives
nécessaires pour I’exercice de ses activités, du paiement de toutes sommes, redevances, taxes
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et autres droits afférents aux activités exercées dans les lieux loués ou a I’utilisation des
locaux.

2.2 Parties communes

Le Bailleur octroie au Preneur un droit de passage dans les parties communes en vue
d’accéder a ses locaux privatifs.

Article 3 - DUREE

Le bail est conclu pour la durée définie dans les conditions particuliéres.

Un préavis ne devra pas étre donné et la tacite reconduction ne pourra étre invoquée, quelle
que soit la durée et les conditions de I’occupation des lieux apres I’échéance du bail.

En tout état de cause, toute occupation des lieux apres I’échéance du bail ne le sera qu’a titre
précaire et ne pourra en aucun cas étre interprétée comme valant tacite reconduction.

Article4 - LOYER ET MODALITES DE PAIEMENT

La location est consentie et acceptée moyennant le loyer annuel de base défini dans les
conditions particuliéres, qui précisent également les modalités de paiement.

Le loyer est exigible par la seule échéance du terme qui vaut mise en demeure.
Dans I'hypothése ou le Bailleur ferait parvenir un avis d'échéance au Preneur a chaque
échéance du loyer, ce document ne sera destiné qu'a faciliter le paiement du loyer et ne

constituera pas une facture.

En aucun cas le locataire ne sera déchargé du paiement ponctuel du loyer si, pour quelque
motif que ce soit, cet avis d'échéance ne devait pas lui parvenir.

Le premier loyer, di pour la période comprise entre le début de la location et la fin du
premier trimestre / semestre calendrier d’occupation, est calculé pro rata temporis.

Le loyer afférent a la période précédant I’expiration du bail sera de méme, le cas échéant,
réduit pro rata temporis.

Le loyer est uniquement payable en euros (€).

ARTICLE 5 - ADAPTATION DU LOYER

Le montant du loyer de base sera adapté une fois I'an au jour anniversaire de l'entrée en
vigueur du bail selon la formule suivante :

nouveau loyer = loyer de base x nouvel indice
indice de base
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Pour I'application du présent article, il est précisé que :
le loyer de base est celui repris aux conditions particuliéres
le nouvel indice est l'indice des prix a la consommation du mois qui précéde I'adaptation
du loyer.
I'indice de base est I'indice des prix a la consommation du mois qui précéde celui ou le
contrat a été conclu.

Les adaptations sont dues de plein droit et sans mise en demeure.

Si la base de calcul de I’indice officiel des prix a la consommation venait a étre modifiée ou
supprimée, les parties conviennent expressément que le loyer sera rattaché au nouveau
systeme de conversion que publierait le Moniteur Belge ou a tout systéme qui serait substitué
a cet indice. En I’absence de tout nouveau critéere d’adaptation, les parties rechercheront de
commun accord, un autre moyen de lier le montant du loyer au co(t réel de la vie.

A défaut d’accord amiable, cette nouvelle base sera déterminée par le Juge de Paix compétent
a la demande de la partie la plus diligente.

Il est expressément convenu que toute renonciation dans le chef du Bailleur aux
augmentations résultant du présent article ne pourra étre établie que par une reconnaissance
écrite et signée par lui.

Le Preneur renonce explicitement a la prescription prévue par I’article 2273 du Code Civil.

En aucun cas, le loyer ne pourra étre inférieur au loyer en cours.

ARTICLE 6 - GARANTIE

6.1 Garanties

A titre de garantie par le Preneur de la bonne et entiere exécution de ses obligations, celui-ci
constituera, avant la date convenue d’entrée en vigueur du bail, une garantie locative dans la
forme et pour les montants définis aux conditions particulieres.

Le Bailleur disposera ainsi d’un droit d’agréation du garant et du texte de la garantie.

A defaut de constitution d’une garantie, le Bailleur aura le droit de refuser au Preneur I’acces
aux lieux loués. Le Preneur ne pourra pas tirer argument de ce refus d’accés pour ce
soustraire au paiement des loyers et des charges. Le Bailleur pourra aussi, apres simple
notification écrite adressée au locataire, affecter les sommes payées a titre de loyer et de
charges a la constitution d’une garantie en especes, étant entendu qu’un montant égal a celui
ainsi affecté restera di a titre de loyer et/ou de charges. Pareille garantie ne rapportera aucun
intérét en faveur du Preneur. A tout moment, le Bailleur pourra agir de la méme fagon au cas
ou la garantie n’aurait pas été adaptée a la suite d’une adaptation de loyer.

Chaque fois que par la suite des indexations consécutives, les loyers auront augmenté de
10%, le montant de la garantie sera adapté dans une méme proportion.
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Cette garantie sera libérée par le Bailleur au plus t6t 3 mois apres la fin du bail, pour autant
que le Preneur ait complétement exécute toutes les obligations qui lui incombent en vertu du
bail. Pendant la durée du bail, la garantie ne pourra en aucun cas étre offerte ou affectée, en
tout ou en partie, par le Preneur comme paiement du loyer ou d’autres dettes contractuelles.

En cas de faillite du Preneur, la garantie pourra étre utilisée par le Bailleur pour compenser
les arriérés de paiement et autres manquements du Preneur & ses obligations y compris les
loyers et charges communes.

Le Preneur est tenu de meubler suffisamment les lieux loués, ainsi que d’y détenir des
matériaux afin de garantir le paiement des loyers pour une période d’un an.

6.2 Informations & fournir par le preneur

Le Preneur informera le Bailleur de tout changement dans I’actionnariat et la structure du
groupe dont il fait partie endéans les 15 jours apres un tel événement.

ARTICLE 7 - RETARDS DE PAIEMENTS ET FRAIS ADMINISTRATIES

7.1 Intérets de retard

Toute somme due par le Preneur en vertu du présent bail et non payée dix jours calendriers
apres son échéance produira de plein droit et sans mise en demeure des intéréts a partir de
son échéance conformément a la loi concernant la lutte contre le retard de paiement dans les
transactions commerciales.

Le Preneur renonce au bénéfice des articles 1253 et suivants du code civil, le Bailleur
pouvant imputer tout paiement sur les dettes qu'il déterminera.

7.2 Frais de gestion, de recouvrement, d’encaissement et de procédure

En cas de paiements tardifs tels que prévus a I’article 7.1 ci-dessus, le Preneur s'engage outre
les intéréts de retard a payer au Bailleur :

- un montant forfaitaire de 50 € par lettre de rappel a titre de frais de gestion et
d'administration,

- tous les frais, dépenses et honoraires réels exposes par le Bailleur pour le recouvrement
et I'encaissement des sommes dues,

- tous les frais et intéréts judiciaires en cas de procédure devant les Tribunaux, majores
des honoraires et frais d'avocats, huissiers, experts, etc...
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ARTICLE 8 - CESSION / SOUS-LOCATION

8.1 Par le Preneur

Le Preneur ne pourra céder le présent bail ni sous-louer les lieux loués, en tout ou en partie,
que moyennant l'accord formel, écrit et préalable du Bailleur, qui ne devra pas justifier les
motifs de son éventuel refus. Cette autorisation pourra étre soumise aux conditions que le
Bailleur estimera nécessaires.

Au cas ou le Bailleur autoriserait la cession ou la sous-location, le locataire initial et le sous
locataire ou le cédant et le cessionnaire, selon le cas, seront tenus a I’égard du Bailleur,
solidairement et indivisiblement, de toutes les obligations légales et conventionnelles
découlant du présent bail, le Preneur s’engageant obtenir du sous-locataire ou du cessionnaire
qu’il souscrive semblable obligation a I’égard du Bailleur.

A défaut de semblable engagement de la part du sous-locataire ou du cessionnaire, la cession
ou la sous-location ne pourra se réaliser, méme si le Bailleur avait expressément autorisé la
cession ou la sous-location.

La durée de la sous-location ne pourra en aucun cas dépasser le terme du présent bail.

Dés la conclusion de la cession ou de la sous-location, le Preneur communiquera au Bailleur
une copie enregistrée de la convention intervenue.

Est considérée comme une cession toute opération de transfert prenant place dans le cadre de
fusions, scissions, apports de branches d’activités, etc....

8.2 Par le Bailleur

Le Bailleur a le droit de céder toute ou partie de ses créances envers le Preneur. Ces cessions
seront opposables au Preneur a partir du moment ou elles lui auront été notifiées. Si le
Bailleur céde des quotités de créance envers le Preneur ou procede a des cessions au profit de
plusieurs personnes, le Preneur aura le droit de demander que le Bailleur ou une autre
personne agisse en tant que seul interlocuteur a son égard pour les paiements.

ARTICLE 9 -COMPLEMENTS DE LOYERS

A titre de compléments de loyers, toutes contributions, taxes ou impositions quelconques, de
quelque nature qu'elles soient, ordinaires ou extraordinaires, permanentes ou temporaires,
mises ou a mettre sur les lieux loués par I'Etat, la Région, la Communauté, la Province, la
Commune, I'Agglomération de communes ou toute autre autorité publique, devront étre
supportées par le Preneur, qui s'engage a en payer le montant au Bailleur au moins 15 jours
apres communication de I’avertissement-extrait de réle ou équivalent par le Bailleur au
Preneur.

Au cas ou une loi impérative rendrait caduque une partie ou la totalité de la clause reprise a
I'alinéa precédent, les parties s'engagent des a présent a réviser le loyer annuel de base de
commun accord de maniere a garder I’équilibre économique du présent contrat..
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Il est précisé que les compléments de loyer a charge du locataire conformément au présent
article des présentes conditions générales, sont réclamés séparément des charges dont
question a I’article 11.

ARTICLE 10 - CHARGES LOCATIVES COMMUNES

Outre le loyer et les compléments de loyers spécifiés ci-avant, le Preneur acquittera au
Bailleur ou au gérant a décharge du Bailleur sa quote-part des charges locatives communes
de I'immeuble telles qu'elles seront établies par le Bailleur ou par le gérant qu'il aura désigné.
La participation du Preneur dans ces frais sera proportionnelle a ses quotités, telles qu'elles
sont précisées dans le présent contrat. La répartition des quotités pourra toutefois étre
changée par décision du Bailleur.

Les charges locative communes comprennent tous les frais de consommation, d'entretien et
d'exploitation relatifs a I'immeuble et ces installations, les frais de gérance, et notamment
sans que la présente énumération ci-apres soit limitative:

« les abonnements et consommables: de combustibles, d'électricité, téléphone, eau,
help-desk, ADSL,....

o les frais d'exploitation et d'entretien (curatif et préventif) de toutes les installations
techniques communes dans I'immeuble (chauffage, conditionnement, ventilation,
ascenseurs, électricité, éclairage, engins de levage, protes automatiques, controle

« tous les honoraires pour prestations de services: p.e. des organismes agreées pour
I'établissement de rapports périodiques, les honoraires ingénieur conseil pour le
controle de la maintenance,...

o les frais de surveillance ,

« les frais de nettoyage pour les parties communes, les frais d'entretien des abords et
plantations (intérieur et extérieur), nettoyage des vitres, enlevement des déchets, le
pest-control ,

e les primes d'assurances,

« salaires, assurances et charges sociales du concierge et éventuellement du personnel
chargé de I'entretien des parties communes ,

o les honoraires du gérant et/ou syndic de I'immeuble y compris tout frais
administratifs,

o les frais et réparations apportées aux parties communes ensuite d'actes delictueux ou
de vandalisme provenant de personnes étrangéres ou non a l'immeuble.
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ARTICLE 11 - PROVISIONS POUR CHARGES LOCATIVES COMMUNES

A titre de provision pour les charges locatives, le Preneur paiera le montant prévu aux
conditions particuliéres.

Le décompte définitif des charges communes sera établi périodiquement suivant la répartition
indiquée aux conditions particulieres.

Le Preneur pourra, s'il le souhaite, examiner les pieces et documents justificatifs a I'endroit
ou ils sont tenus..

Le Bailleur pourra modifier la méthode de paiement par les locataires des provisions sur les
charges, en fonction de I’évolution de la reglementation ou des modifications qui surviennent
dans I’'immeuble.

En début et fin de bail, un calcul prorata temporis sera effectué.

ARTICLE 12 - CONSOMMATIONS PRIVEES

Le Preneur supportera le colt de ses consommations privées ainsi que celui des abonnements
a la location et a I'entretien des compteurs et autres installations.

En I’absence de compteurs privatifs, et sauf dérogations dans les conditions particulieres, le
Preneur contribuera a concurrence de ses quotités dans les frais de consommation (eau, gaz,
électricité, ...).

ARTICLE 13 - ASSURANCES SOUSCRITES AVEC ABANDONS DE RECOURS
RECIPROQUES

Par le Bailleur

- Le Bailleur fera assurer le batiment au moyen d'une police type "globale incendie"”
couvrant notamment les risques suivants : l'incendie, la foudre, I'explosion, le dégat
des eaux, les bris de vitres, le recours des voisins,...

- Le Preneur est dispense de faire garantir la responsabilité qu'il encourt, sur la base
des articles 1382 a 1386, 1732 a 1735 du code civil, a I'égard du Bailleur pour les
dommages matériels causes au batiment qu'il loue par suite de survenance des
risques couverts par la police globale incendie dont question a I'alinéa précédent.

Par le Preneur

- Le Preneur est tenu de souscrire a ses frais, aupres d'une compagnie de premier
ordre, un contrat garantissant I'ensemble du contenu des lieux loués ainsi que les
aménagements immobiliers qu'il a fait exécuter a ses frais, par une police globale
incendie couvrant les mémes risques que ceux prévus par la police souscrite par le
Bailleur. Il remettra au Bailleur une copie de cette police et justifiera du paiement
des primes a toute demande du Bailleur pendant toute la durée du bail.
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Abandons de recours

a) le Bailleur renonce, sauf en cas de malveillance dans le chef du Preneur, a
exercer tout recours contre celui-ci pour les dommages matériels et immatériels
dont il serait rendu responsable et que subirait le batiment donné en location du
chef des risques couverts par la police globale incendie.

b) le Preneur renonce, sauf en cas de malveillance dans le chef du Bailleur, a
exercer tout recours contre celui-ci, le gestionnaire, tous les co-locataires, sous-
locataires et/ou utilisateurs pour les dommages matériels et immatériels que
subiraient les biens dont il aurait la propriété ou la garde, du chef des risques
couverts par la police globale incendie qu'il a souscrite.

Charges

- Le Preneur supportera a titre de charge locative, la totalité des primes
correspondantes a la police souscrite par le Bailleur a concurrence de ses quotités
dans I’immeuble.

- La franchise en cas de sinistre sera portée en charges communes, a moins que ce
sinistre soit individualisable, auquel cas la franchise sera facturée au locataire.

ARTICLE 14 - EXONERATION DE RESPONSABILITE DU BAILLEUR ET DE SES
AYANTS DROITS

14.1 Garde et protection

Le Preneur doit assumer la garde et la protection efficace des locaux qu’il prend en location ;
il exonére expressément le Bailleur et ses ayants droit de toute responsabilité en cas de vol,
tentatives de vol, émeutes, troubles quelconques venant a se produire devant ou dans les
locaux loués.

14.2 Procédures
Au cas ou une procedure administrative ou judiciaire serait engagée contre le Bailleur, en
raison de I’activité ou de la présence du Preneur dans les lieux loués, le Preneur s’engage a

prendre fait et cause pour le Bailleur, et a supporter toute condamnation en résultant.

14.3 Services et installations techniques

Le Preneur exonére expressément le Bailleur et ses ayants droit de toute responsabilité, quelle
qu’en soit la cause, hormis le dol ou la faute lourde, en cas de vol, d’attentats, inconvénients,
dommages, détériorations, interruptions accidentelles qui peuvent survenir aux services des
lieux loués, installations d’eaux, électricité, de chauffage et toute autre installation technique,
le Preneur renongant a réclamer au Bailleur, toute indemnité ou diminution de loyer de ce
chef.

CGBAILBU - 07/2009



Le Preneur déclare renoncer, sans réserve, a tout recours qu’il pourrait exercer contre le
Bailleur en exécution des articles 1386, 1719, 1721 et 1722 du Code Civil.

ARTICLE 15 - MODIFICATION DES LIEUX

15.1 Général

Tous travaux (aménagements, embellissements, transformations, distributions nouvelles des
lieux loués) sont subordonnés a I’autorisation préalable, expresse et écrite du Bailleur qui
n’aura pas a justifier des motifs de son éventuel refus.

Le Preneur devra soumettre au Bailleur les plans et descriptions des travaux qu’il a
I’intention d’exeécuter ou de faire executer dans les lieux loués. Les travaux seront en tout cas
en harmonie avec le style général du batiment (matériaux, éclairages et autres de méme
type).lls pourront étre exécuté qu’aux frais du Preneur et ne pourront engager que sa
responsabilité.

Dans tous les cas, le Bailleur pourra exiger que le Preneur justifie d'une assurance suffisante
couvrant sa responsabilité civile et celle du Bailleur du chef des travaux entrepris.

Tous les travaux entrepris par le Preneur sont effectués sous sa seule responsabilité.

Le Preneur devra en outre avoir obtenu, au préalable, les autorisations administratives
requises, executoires et définitives, et se conformer a la réglementation en vigueur,
notamment en matiére de sécurité et d'hygiene, au code du bien étre au travail,, en ce compris
les normes de sécurité exigées par l'assureur, le R.G.P.T., le R.G.L.E., les services des
pompiers et toutes autorités compétentes.

Le Preneur veillera en outre a:

- faire exécuter les travaux par des corps de meétiers compétents et consciencieux,
conformément aux regles de l'art;

- faire assurer la responsabilité civile tant contractuelle qu'extracontractuelle des
entrepreneurs, corps de métiers, intervenants a quelque titre que ce soit;

- se conformer & toutes les conditions qui seraient imposées par les autorités compétentes.

Le Bailleur se reserve le droit de surveiller les travaux par lui-méme ou par tout conseil
technique de son choix. En cas de recours contre le Bailleur du fait des travaux, le Preneur
prendra fait et cause pour le Bailleur et veillera a le tenir indemne de toute condamnation qui
serait prononcée a son encontre.

Il sera procédé ensuite de ces travaux, a un nouvel état des Lieux loués, a l'intervention de
I'expert choisi lors de I'entrée, aux frais exclusifs du Preneur.

Si des modifications sont apportées aux Lieux loués par le Preneur en méconnaissance des
principes qui précédent, le Bailleur aura le droit d'exiger que les Lieux loués soient
immédiatement replacés dans leur état initial, aux frais et sous la seule responsabilité du
Preneur.
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15.2 Le cloisonnement

Si les lieux loués sont équipés d'un cloisonnement appartenant au Bailleur, celui-ci ne pourra
étre déplacé, transformé, remplacé ou modifié d'une quelconque maniére que moyennant
autorisation préalable et écrite du Bailleur, le tout aux frais exclusifs du Preneur.

Si les lieux loués ne sont pas équipés d'un cloisonnement, le Preneur ne pourra en installer un
a ses frais, que moyennant autorisation préalable et écrite du Bailleur.

Dans les deux hypothéses visées ci-dessus, le Preneur devra également prendre en charge le
colt de la modification éventuelle du cablage électrique, de l'installation de détection
incendie, de [linstallation de chauffage et de conditionnement dair, et de tout autre
équipement technique, nécessitée par ces travaux.

ARTICLE 16 - ETAT DES LIEUX ET RESTITUTION DES LIEUX

16.1 Etat des lieux d’entrée

Avant I’entrée du Preneur dans les lieux, il sera dressé contradictoirement et & frais
communs, un procés — verbal d’état des lieux d’entrée détaillé. Le cas échéant, tout
aménagement ou installation repris par le Preneur au locataire précédent lui appartiendra et il
en assumera seul la responsabilité.

Pour I'établissement de cet état des lieux, les parties devront avoir désigné leur expert, soit de
commun accord, soit, a défaut d'accord sur requéte de la partie la plus diligente au Juge de
Paix du canton de situation de I'immeuble.

Le constat de I'expert ou des experts choisis par les parties ou désignés par le Juge de Paix
liera définitivement les parties sans recours d'aucune sorte.

Ce constat fera partie intégrante du bail.

16.2 Modifications en cours de bail

Si des modifications importantes sont apportées aux lieux loués aprés que I'état des lieux
dentrée ait été établi, chacune des parties pourra demander qu'un état des lieux
complémentaire soit établi contradictoirement et a frais communs.

16.3 Etat des lieux de sortie et restitution des lieux

A l'expiration du bail, le Preneur rendra les lieux loués tels qu'il les a recus, suivant I'état
détaillé des lieux d'entrée, excepté ce qui a péri ou a été dégradé par vetusté ou par force
majeure, et en tenant compte des éventuels états des lieux complémentaires qui auraient été
établis.
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A I’expiration du bail, a quelque moment que ce soit, de quelque fagcon qu’elle survienne,
tous changements, embellissements et modifications quelconques resteront acquis au
Bailleur, sans indemnité et sans frais, et lui seront remis en bon état, sous réserve de la faculté
pour le Bailleur d’exiger leur retrait et le rétablissement des lieux partiellement ou
intégralement en leur état primitif aux frais du Preneur, ces travaux eussent-ils méme été
exécutes de I’accord exprés du Bailleur. 1l en sera de méme pour toutes les installations
techniques ou autres. Le Bailleur a la faculté de procéder lui-méme a la remise (partielle) en
état primitif aux frais du Preneur.

Toutefois s’il est mis fin au bail anticipativement, aux torts du Preneur ou par un fait
imputable a celui-ci, il sera réputé responsable de toutes les dégradations y compris I’usure
normale, survenue pendant la durée du bail.

Un constat d'état des lieux de sortie sera établi au plus tard le dernier jour du bail,
contradictoirement et a frais communs, apres que le Preneur aura entiérement libéré les lieux,
afin d'établir le montant des dégats locatifs et de lI'indemnité d'indisponibilité éventuelle, qui
sera calculée sur la base du dernier loyer effectivement en vigueur et de la durée des travaux
de remise en état.

Pour I'établissement de cet état des lieux, les parties devront avoir désigné leur expert au plus
tard un mois avant la fin du bail, soit de commun accord soit, a défaut d'accord sur requéte de
la partie la plus diligente au Juge de Paix du canton de situation de I'immeuble.

Le constat de I'expert ou des experts choisis par les parties ou désignés par le Juge de Paix
liera définitivement les parties sans recours d'aucune sorte.

16.4 Période de réalisation de la remise en état

Les travaux de remise en état nécessaires devront étre effectués avant I’expiration du bail. A
défaut, le Preneur sera redevable, sans préjudice de ses autres obligations, d’une indemnité
minimum, équivalente au loyer en vigueur a la fin du bail et aux charges et compléments de
loyer, par mois d’occupation consecutive a la remise en état des lieux loués.

La période minimum est fixée a un mois, tout mois entamé étant compté dans sa totalité.

ARTICLE 17 - REPARATIONS A CHARGE DU BAILLEUR

Sont seules a charge du Bailleur, les travaux tels que mentionnés aux articles 605 et 606 du
Code Civil, pour autant qu’ils ne soient pas imputables a une faute ou a une négligence du
Preneur.

Le Preneur signalera immédiatement et par lettre recommandée au Bailleur les grosses
réparations a effectuer. A défaut, il sera tenu pour responsable des conséquences
dommageables qui en résulteraient.

Le Preneur devra subir ces réparations sans droit a une quelconque indemnité ou réduction de
loyer, méme si les travaux ont une durée supérieure a quarante (40) jours.
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ARTICLE 18 - USAGE, ENTRETIEN ET REPARATIONS A CHARGE DU
PRENEUR

Le Preneur s'engage a occuper les lieux en bon pere de famille et notamment en ce qui
concerne la consommation des énergies.

Il les maintiendra en parfait état d'entretien et de réparation pendant toute la durée du bail. I
effectuera tous travaux de réparation et d'entretien, a I’exception de ceux a charge du Bailleur
en vertu du présent bail. 1l entretiendra avec soin notamment : la peinture intérieure, les
appareils sanitaires, les revétements et pavements, les portes et fenétres, leurs serrures et
peintures. Il remplacera sans délai et a ses seuls frais les vitres cassees, méme si le bris était
dd a une tempéte ou un autre cas de force majeure.

Il maintiendra en bon état les tuyaux, robinets, pompes ou appareils de sanitaire. Cette
énumération n'est pas limitative mais simplement énonciative. Les frais de réparation et de
dégagement de tuyaux et decharges seront supportés par le Preneur. Il veillera également, en
période de gel, a prendre toutes mesures nécessaires pour éviter la rupture ou I'encombrement
des tuyaux.

Si le Preneur restait en défaut de respecter les obligations résultant du présent article, le

Bailleur aura le droit, aprés mise en demeure, de faire exécuter ces travaux aux frais risques
et périls du Preneur, sans préjudice de tous autres droits et recours contre lui.

ARTICLE 19 - TRAVAUX /ACCES AUX LIEUX LOUES

a) travaux nécessaires et/ou urgents dans les lieux loués:
Le Preneur permettra I'exécution de tous travaux nécessaires et urgents incombant au
Bailleur, a effectuer dans les lieux loués, sans pouvoir prétendre de ce chef a une
guelconque indemnité ou diminution de loyer, quelle que soit la durée des travaux.

b) travaux d'entretien et de réparation des parties communes:
Le Preneur donnera acces aux lieux loués au Bailleur aux fins d'exécution de tous
travaux d'entretien et de réparation aux parties communes de I'immeuble ou aux parties
privatives occupées par des tiers, sans pouvoir prétendre de ce chef a une quelconque
indemnité ou diminution de loyer, quelle que soit la durée des travaux.

c) Modifications dans les parties communes
Le Bailleur se reserve le droit d’apporter des modifications aux zones communes sans

que le Preneur ne puisse s’y opposer ou qu’il ait droit a une indemnisation quelconque.

ARTICLE 20 - REGLEMENT D’ORDRE INTERIEUR

Le Preneur s’engage a se conformer aux prescriptions du réglement d’ordre intérieur
applicables a I’immeuble, dont il reconnait avoir pris connaissance.
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Celles-ci pourront étre complétées, modifiées ou amendées par le Bailleur et ce, notamment
afin de sauvegarder le standing de I’immeuble ou d’améliorer les conditions de son
exploitation.

Le Preneur s’engage a respecter les modifications qui seront apportées aux prescriptions et
consignes précitées et qui lui seront notifiées par lettre recommandée a la poste.

Ces modifications prendront effet trente jours apreés la date d’envoi de la susdite lettre, la date
d’expédition de la poste faisant foi.

ARTICLE 21 - EXPROPRIATION

En cas d’expropriation pour cause d’utilité publique, le bail prendra fin a la date a laquelle le
pouvoir public expropriant prendra possession des lieux.

En cas d'expropriation de l'immeuble ou des lieux loués, en tout ou en partie, le Preneur
n‘aura aucun recours contre le Bailleur. Il exercera ses droits uniqguement contre I'expropriant
et ne pourra réclamer aucune indemnité qui diminuerait celle revenant au Bailleur.

Le Bailleur informera le Preneur dans les plus brefs délais de toute procédure d’expropriation
et de I’évolution de celle-ci.

ARTICLE 22 - DROIT DE VISITE

Le Preneur devra permettre en tout temps au Bailleur ou a son délégué, moyennant préavis de
24 heures, de visiter les lieux loués afin de s'assurer du respect des clauses du présent bail et
du reglement d'ordre intérieur éventuel, ainsi que du bon état d'entretien de I'immeuble.

En outre, le Preneur permettra pendant les six derniers mois de son occupation des lieux ainsi
qu'en cas de mise en vente de I'immeuble, de laisser visiter les lieux loués au moins trois fois
par semaine, aux jours et heures a déterminer de commun accord.

La pose de panneaux ou affiches éventuels sera autorisée aux endroits que le Bailleur
déterminera.

ARTICLE 23 -SANCTIONS / RUPTURE DU BAIL

23.1 Résolution judiciaire du bail

En cas d’inexécution de ses obligations par le Preneur, le Bailleur aura le droit soit de
réclamer I’exécution forcée du présent contrat, soit d’en reclamer la résiliation aux torts du
Preneur.

En cas de résolution judiciaire du bail par la faute du Preneur, ce dernier devra supporter tous
les frais, débours et dépens quelconques provenant ou a provenir du chef de cette rupture et
payer, outre le loyer, les compléments de loyer et les charges locatives venus & échéance au
moment de son départ, une indemnité de relocation qui s'éleve au loyer d'un semestre,
augmentée de sa quote-part des compléments de loyer pour cette période et, pour la méme
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période, de sa quote-part des charges locatives communes, sans préjudice aux autres
obligations du présent contrat. Le Preneur devra aussi supporter les honoraires de I’agent
immobilier éventuel, pour autant que, dans ce dernier cas, celui-ci ait été chargé de la
relocation par écrit et ait réussi sa mission. Le Bailleur se réserve expressément le droit de
faire preuve d'un préjudice plus important et d'en réclamer I'indemnisation.

La présente disposition ne pourra en aucun cas étre invoquée par le Preneur pour se dégager
des obligations résultant pour lui du présent bail.

Les parties conviennent que sont considérées comme des fautes graves qui justifient la
résolution du bail aux torts du Preneur, et sans que cette liste soit limitative :

¢ |e non-paiement a leurs échéances de deux loyers, compléments de loyers, charges ou
provisions de charges ;

e [’absence ou la non-adaptation de la garantie locative ;

¢ la non-exécution des travaux par le Preneur endéans les délais prévus ;

¢ la non-exécution d’une clause ou obligation qui est explicitement définie comme étant
essentielle de la présente convention ;

e le non-respect de la destination et/ou I’exploitation des lieux loués ;

e lacession du présent bail sans I’accord du Bailleur

La demande de résolution du bail par le Bailleur ne met en aucun cas fin aux obligations du

Preneur et notamment ses obligations de payer les loyers, compléments de loyers et charges
locatives.

23.2 Procédures et liquidations collectives

En cas de faillite ou liquidation judiciaire, dans le chef du Preneur, le Bailleur a le droit, s’il
le désire de mettre fin au contrat de bail sans préavis. Il notifiera sa décision par lettre
recommandée a la poste dans les 3 mois de I’événement qui justifie la résiliation.

Dans ce cas, le preneur sera redevable d’une indemnité de relocation équivalente a six mois
de loyer, charges et quote-part de taxes, outre le loyer, les charges et les taxes du trimestre en
cours.

Si dans I’'un des cas précités le curateur ou le liquidateur du Preneur met fin au bail, les
dispositions de I’article 23.1 du présent article seront d’application.

ARTICLE 24 - DOMICILIATION - IDENTITE

Le Preneur déclare élire domicile dans les lieux loués, tant pour la durée du bail que pour
toutes les suites de celui-ci, sauf s'il a, aprés son départ, notifié au Bailleur par lettre
recommandée une nouvelle élection de domicile, obligatoirement en Belgique.

Le Bailleur élit domicile dans son siége social.
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ARTICLE 25 - ENREGISTREMENT / TRANSCRIPTION

Tous droits et taxes généralement quelconques pouvant résulter de la conclusion du présent
bail, en ce compris les droits d'enregistrement, de timbre, les amendes, doubles droits
éventuels, frais de port et intéréts de retard, seront a charge du Preneur.

Pour la perception des droits d'enregistrement, et sans qu'il puisse en étre tiré aucune
conséquence entre parties, les charges incombant au Preneur, en plus de son loyer, sont
évaluées au pourcentage indiqué dans les conditions particuliéres.

Si le présent contrat doit faire I’objet d’une transcription au bureau de conservation des

hypothéques compétent, I’acte authentique sera passe, aux frais du Preneur, et ceci dans les
quatre mois apres la signature du bail par le Preneur.

ARTICLE 26 - SOLIDARITE / INDIVISIBILITE

Les obligations du Preneur et de ses ayants droit, lesquels sont tenus solidairement, sont
indivisibles et solidaires a I'égard du Bailleur et de ses ayants droit.

ARTICLE 27 - MODIFICATIONS CONTRACTUELLES

Toute modification au présent contrat doit faire I’objet de la signature par les parties d’un
document intitulé « Avenant au bail ».

En ce qui concerne le Bailleur, toute renonciation a I’un quelconque de ses droits ou décharge
donnée au Preneur devra résulter d’un document écrit et signé par lui

ARTICLE 28- QUITTANCE AU PRENEUR

La remise des clés, sous quelque forme que ce soit, a I'occasion de ou aprées I'expiration du
bail et le départ du Preneur, ne pourra jamais étre invoquée par ce dernier comme valant
quittance ou décharge totale ou partielle de ses obligations vis-a-vis du Bailleur. Une telle
quittance ou décharge ne pourra étre constatée que dans un écrit émanant du Bailleur.

ARTICLE 29 - ENVIRONNEMENT - URBANISME

29.1 Urbanisme
L’immeuble est couvert par un permis d’urbanisme.

Le Preneur déclare d’avoir vérifié que ses activités sont conformes a la destination
urbanistique des lieux loués, sans recours contre le Bailleur.

Le Preneur ne peut pas modifier la situation urbanistique des lieux loués telle que décrite
dans le permis et les plans.
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29.2. Environnement — permis d’exploitation

L’ immeuble est couvert par un permis d’environnement ou d’exploitation. Le Bailleur fera le
nécessaire pour le renouvellement ou I’obtention d’un nouveau permis en temps voulu.

Le Preneur déclare avoir vérifié que ses activités sont conformes a ces permis et renonce a
tout recours contre le Bailleur. Tout permis nécessaire pour I’activité méme du IPreneur doit
étre demandé par lui a ses frais et sous sa responsabilité. L’obtention d’un permis n’est pas
une condition suspensive de I’entrée en vigueur du bail. Toute de demande de permis doit
étre notifiée au Bailleur. Le Preneur fournira au Bailleur une copie du permis qu’il a obtenu.

29.3. Pollution des sols

A sa meilleure connaissance, le Bailleur déclare que le bien immeuble n’est pas affecté d’une
pollution qui pourrait restreindre I’usage des lieux loués et qu’il n’y a pas de substance qui
pourrait affecter gravement la santé des occupants.

Le Preneur s’engage a exercer une activité non susceptible de provoquer une pollution au
sens de la législation en vigueur, a charge d’en supporter toute les conséquences le cas
échéant.

29.4. Prestation énergétique du batiment ( « PEB »)

Conformément a la législation en vigueur, le Bailleur a fourni un certificat « PEB » a titre
d’information, lequel est annexé au bail.

Ce certificat est établi par une personne indépendante et sous son entiere et seule
responsabilité.

Le certificat contient des recommandations relatives a I’'usage des lieux.

La consommation énergétique reelle de I'immeuble dépend dans une large mesure de la
manieredont les lieux loués sont effectivement utilisés. Le Bailleur ne garantit en aucun cas
un niveau de consommation, et donc des charges réelles qui soit identique a celle mentionnée
au certificat.

29.5. Amiante

Les lieux loués sont en matiére d’amiante conformes a la reglementation en vigueur.

Le Preneur ne peut introduire aucune forme de materiaux contenant de I’amiante dans les
lieux loués ni dans I’'immeuble.

Le Preneur respectera ses obligations en termes d’asbeste telles qu’elles résultent notamment
du RGPT.

ARTICLE 30 - CHANGEMENT DE PRESCRIPTIONS

L’immeuble est conforme aux prescriptions légales et réglementaires en vigueur a la date du
permis d’urbanisme. Si de nouvelles dispositions Iégales ou réglementaires imposaient au
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Bailleur des travaux soit dans les parties communes, soit dans les lieux loués, celui-ci les
effectuera en application des dispositions du présent bail. Le loyer sera augmenté d’une
somme correspondant a I’intérét lIégal, sur les montants investis, ainsi qu’a un montant annuel
égal a 5% I’an des dépenses investies correspondant a I’amortissement, ces dépenses étant
réparties en fonction du nombre de quotités.

Les travaux qui seraient imposés par des dispositions découlant de I’activité du locataire,
seront a sa charge, sans qu’il puisse en réclamer le remboursement au Bailleur lors de son
départ, ni prétendre a la dissolution du bail pour quelque cause que ce soit. Ils tombent sous
I’application de I’article 12 du présent bail.

ARTICLE 31 - CLAUSE NULLE

Si une disposition de la présente convention était déclarée nulle, cela n'affectera en rien les
autres dispositions de la présente convention et les parties se consulteront sur la nouvelle
disposition a insérer qui devra approcher le plus possible le contenu et la portée de la
disposition nulle par rapport a I'intention initiale des parties a la présente convention.

ARTICLE 32 - CONVENTION COMPLETE

La présente convention exprime complétement la volonté des parties et remplace toutes les
autres conventions et discussions, tant écrites que verbales, entre les parties, leurs
représentants et conseillers.

ARTICLE 33 - DROIT APPLICABLE

La présente convention est régie par le droit belge.

Les loyers payés en application de la présente convention sont exonéres de la taxe sur la
valeur ajoutée sur base de I’article 44, 83, 2° CTVA. Si les loyers étaient soumis a la taxe sur
la valeur ajoutée dans le futur, cette TVA sera supportée par le Preneur.

ARTICLE 34 - TITRES

Les titres repris dans la présente convention le sont a titre indicatif et n’expriment nullement
I’accord des parties quant au contenu de la clause. Il n’en sera pas tenu compte lors de
I’interprétation des dispositions de la présente convention en cas de litige.

ARTICLE 35 - OPTION

Le présent contrat ne peut en aucun cas étre considéré comme contentant une option d’achat,
ni de location ou de prolongation de bail.
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ARTICLE 36 - ACTE DE BASE ET REGLEMENT DE COPROPRIETE

L’acte de base, le réglement de copropriété et le réglement d’ordre intérieur, pour autant
qu’ils existent, font partie intégrante du présent contrat.

ARTICLE 37 - SURCHARGE ADMINISSIBLES

Le Preneur ne pourra charger les planchers de plus de 350 kg par métre carré, en ce compris
le poids du cloisonnement.

ARTICLE 38 - TRIBUNAUX COMPETENTS

Tous les différends relatifs a l'interprétation et a I'exécution de la présente convention
relévent des tribunaux belges compétents.

ARTICLE 39 - ANNEXES

Tous les documents annexés au bail sont considérés comme en faisant partie intégrante.
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GARANTIE LOCATIVE
clauses a reprendre dans le document de la banque

La présente garantie bancaire est consentie par la banque

Ci-apres dénommeée «la banque »

au profit de la société

ci-apres denommeée “le bailleur”

et

FRUSOCHBLE ... e et e et e et e e e e e e e e

ci-aprés denommée “le preneur”,

portant sur les locaux a destination de ...........cccccevvevviicviece e, situés a

La banqgue reconnait avoir recu du preneur copie dudit contrat de bail.

La présente garantie bancaire constitue un engagement abstrait, unilatéral, irrévocable et
inconditionnel par lequel la banque s’oblige a payer une somme déterminée a [MONTANT],
a la demande du bailleur et dans les conditions prévues ci-dessous.

1.

La banque garantit I’exécution par le preneur de toutes les obligations résultant
directement ou indirectement du contrat de bail précité.

La garantie est toutefois limitée a une somme égale a un semestre de loyer, soit a ce jour
- RO €.

Ce montant sera ajusté dans les mémes conditions que le loyer de maniére a toujours
représenter une somme égale au dernier semestre de loyer.

La garantie sera appelée par lettre recommandée a la poste, portant la signature du
bailleur ou de ses mandataires.

La demande de paiement mentionnera le montant a concurrence duquel la garantie sera
mise en ceuvre.

Le montant demandé sera paye inconditionnellement au bailleur nonobstant toute
opposition du preneur dans un délai de 10 jours prenant cours a la date de I’envoi de la
lettre recommandée précitée, selon les modalités et au compte précisés par le bailleur
dans la demande de paiement.

La garantie est consentie pour une durée égale a celle du bail, plus 90 jours. Elle ne
pourra étre libérée que moyennant I’accord du bailleur.

Garantie



6. La présente garantie ne pourra étre révoquée sans I’accord formel et écrit du bailleur, a
moins qu’une garantie identique a la présente ne soit fournie par une autre banque de la
place disposant du méme standing.

7. La présente garantie sera cessible en méme temps que le bail auquel elle se rapporte, au
profit de tout acquéreur ou cessionnaire de I’immeuble.

Le bailleur notifiera cette cession a la banque par lettre recommandée dans le mois de la
passation de I’acte authentique avec indication des coordonnés du cessionnaire.

8. La présente garantie est soumise au droit belge. En cas de litige, compétence exclusive
est attribuée aux tribunaux de Bruxelles statuant en langue francaise.

(signatures)

Garantie
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DOHODA O PRENAJME
ADMINISTRATIVNYCH
PRIESTOROV

Medzi

AXA BELGIUM s.a.,

majuca sidlo a bola zalozena v Bruseli, PSC : 1170, boulevard du Souverain 25,

tu zastipenym panmi Julien Van Rompay, obchodny riaditel a Guy Van Wymersch,
generalnym riadite’'om AXA Real Estate

niz8ie oznacenym ako ,,prenajimatel*

zmluvna strana v prvej Casti,

a

Centrum vedecko-technickych informécii Slovenskej republiky, ktora méa sidlo a bola
zaloZena na adrese :

Lamacska cesta 8/A

811 04 Bratislava

Slovenska republika

tu zastGpenou

panom Janom Turfiom, generalnym riaditelom

niz8ie ozna¢enym ako ,,najomca‘

zmluvna strana v druhej Casti,

bolo dohodnuté uzavretie osobitnej dohody o prendjme administrativnych priestorov a
v§eobecnych obchodnych podmienok, ktoré tvoria subor tejto najomnej dohody.

Osobitné dojednania maju prednost’ pred vSeobecnymi podmienkami alebo ich
dopliaju.

/OSOBITNE PODMIENKY]

1. PREDMET ZMLUVY

Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi, ktory prijima, v budove zvanej "NORDIC HOUSE,,
nachéadzajlcej sa v Bruseli, PSC : 1000, Rue du Luxembourg 3, kancelarske priestory + 80
m2 na 4. poschodi, tak ako st uréené na plane priestorov, ktory tvori neoddeliteInti sucast’
tejto zmluvy.

Slovak Liaison Office
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2. URCENIE PRIESTOROV (ust. &L 2 v8eobecnych podmienok)

Nehnutel'nost’ je ur¢ena vylucne len na administrativny prenajom.

Pocas celého trvania najomného, sa prenajimatel’ zaviazuje dodrziavat tento ucel.

3. TRVANIE NAJOMNEHO (ust. &l. 3 vieobecnych podmienok)

- Najomné je uzatvorené na obdobie troch rokov, majuc tcinok od 1. aprila 2015 o
00:00 hod, a ukoncuje sa v celom rozsahu 31. aprila 2018 o0 24:00 hod, bez toho, aby
sa podala pisomna vypoved’ a bez toho, aby nemohlo byt najomné konkludentne
predizené.

- Predbezné vypoved: kazda zo strdn bude moct’ vypovedat’ tuto ndjomni dohodu od
31. aprila 2016 cestou pisomnej vypovede so Sestmesa¢nou vypovednou lehotou
doporucenym listom druhej strane.

Najomca nesmie vypovedat tuto najomnu zmluvu pocas dohodnutej doby trvania, tato
poziadavka je podstatna pre ¢inné uzatvorenie zmluvy zo strany prenajimatel’a.

4. NAJOMNE — PLATOBNE PODMIENKY (ust. &l. 4 a 5 veobecnych podmienok)

- Ro¢né najomné je stanovené spolo¢nou dohodou vo vyske 18.000,- EUR, tato suma
vychadza z nasledujuceho:

Kancelarie = 80 m? x 225- €/m?/rok

- Najomné je splatné predbeznym Stvrtroénym prevodom vo vyske 4.500,- EUR, 1.
januar, 1. april, 1. jal a 1. oktdber kazdy rok, a po prvy raz 1. april 2015, na ucet
IBAN: BE15 7512 0273 8730 / BIC AXABBE?22 (AXA Banque) prenajimatel’a alebo
na akykol'vek iny ucet, ktory sa oznami

- Toto najomné je pripojené k zakladnému indexu na mesiac januar 2015.

5. NAJOMNA ZARUKA (ust. &l. 6 vieobecnych podmienok)

- Zaruka zodpoveda 4,5 mesiacom najomného.

- Bankova zaruka je stanovena ako priloha k ngjomnému a musi byt zlozena tak, aby
nadobudla uc¢innost pred moZnostou najomcu mat pristup k prenajimanym
priestorom.

- Vtom pripade, kedy prenajimatel bude mat napriek vSetkému dohodnutému
s prenajimatel'om pristup K prenajatym priestorom pred zlozenim zaruky, je vyslovne
dohodnuté, ze nezlozenie zaruky v lehote 60 pracovnych dni odo dnia prevzatia
prebiehajuceho najomného zalozi vypovedny dovod nijomného pre stranu
prenajimatel’a, ktory je vyslovne len na jeho strane.

Stanovené vylucne v prospech prenajimatel’a, je vyslovne dohodnuté, ze tato poziadavka
nepredstavuje prekazku pre vykonanie, odo dia zacatia najomného ako je uvedené v ¢lanku 3
vysSie, zavdzkov na strane najomcu, najmid platieb najomného, poplatkov a vSetkych
akychkol'vek v§eobecnych dani.

Slovak Liaison Office
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Ak, v stlade s nizsie uvedenym odsekom, sa prenajimatel’ rozhodne vyuzit' tito podmienku a
teda dovolat’ sa neplatnosti najomného, dohodnuté platby mu ostand splatné z titulu
kompenzacnej Skody pre nepouzitelnost’ budovy a to, bez toho, aby boli dotknuté iné
Skodové ndroky a prislusenstvo tychto vzniknutych $kod.

Ak zaruka nebola zlozena v dohodnutej lehote, prenajimatel’ zvazi ¢i je ndjomné neplatné od
pociatku. Ak sa rozhodne presadzovat' neplatnost, prenajimatel’ to ozndmi najomcovi
doporucenym listom v lehote 30 dni odo dia uplynutia uvedenej lehoty.

Neplatnost’ méze vychadzat len z pisomného vyjadrenia prenajimatel’a.

Nemoze byt v ziadnom pripade iniciovana zo strany najomcu.

Na miesto a vyssie uvedenej dohodnutej bankovej zaruky, prenajimatel’ sihlasi vynimocne,
7e najomcea zlozi zaruku prevodom sumy vo vyske zodpovedajicej 4,5 mesacného najomného
na ucet prenajimatel’a: IBAN: BE15 7512 0273 8730 / BIC: AXABBE22 alebo akykol'vek
iny bankovy ucet, ktory bude oznameny a bude mat spravu : ,,Bankova najomna zéruka
najomcu pre budovu Nordic House*.

6. SPOLOCNE POPLATKY NAJOMNEHO (ust. &l. 10 vieobecnych podmienok)

- Roc¢né zakladné najomné: 5.200- €

- Spolocné poplatky ndjomného su splatné vopred Stvrtroénymi prevodmi vo vyske
1.300,- EUR, 1. januar, 1. april, 1. jul a 1. oktdber kazdy rok, a po prvy raz 1. april
2015, na ucet IBAN: BE15 7512 0273 8730 / BIC: AXABBE22 de SOGESMAINT
S.A.

- Prerozdelenie: pridelené podiely na prenajaté plochy sa zvySuju na podiel:
1.094/100.000.

- Vydavky na riadenie: su uréené vo vyske 3% ro¢ného indexového najomného. Tieto
vydavky sU zahrnuté v stvrtro¢nych platbach.

7. ODKLADACIE PODMIENKY: ZIADNE

8. UZAMKNUTIE

Ak su prenajaté priestory vybavené uzamknutim, toto nemoze byt’ premiestnené, pozmeneng,
nahradené alebo zmenené akymkol'vek spdsobom ako prostrednictvom predchadzajuceho a
pisomného povolenia prenajimatel’a, vSetko na vylu¢né trovy najomcu.

Ak prenajimané priestory nie su vybavené uzamknutim, nagjomca ho nemoze instalovat’ na
svoje trovy inak ako po predchédzajucom a pisomnom stihlase prenajimatel’a.

V obidvoch pripadoch uvedenych vysSie, ndjomca sa musi rovnako postarat’ o vydavky
suvisiace s elektrickym vedenim, inStalaciou poziarnych hlaseni, inStalaciou kurenia a

klimatizaciou, a kazdého technického vybavenia vyziadaného tymito pracami.

9. ZMENY A DOPLNENIA VSEOBECNYCH OBCHODNYCH PODMIENOK

Neuplatiiuje sa.

Slovak Liaison Office
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10. PRISTUP K PRIESTOROM

Prenajimatel’ bude mat’ vol'ny pristup k priestorom od 15. marca 2015 pod podmienkou, Ze
tato dohoda bude podpisana obidvomi stranami, Ze bankova zaruka upravena v ¢lanku 5 bude
zloZena a, ze sa spisala zapisnica o stave priestorov.

Od prichodu do priestorov, bude ndjomca znasat’ doplnky najomného a spolo¢né poplatky
najomneho.

11. ADRESA NA DORUCOVANIE

Akékol'vek oznadmenia tykajice sa tohto najomného budi odoslané na adresu prenajatej
nehnutel’nosti, rozumej: Slovak Liaison Office for Research and Development, 3 rue du
Luxembourg, 1000 Bruxelles

12. ZOZNAM PRILOH

Prilohy st neoddelitel'nou sucast’'ou tejto dohody.

V Bruseli, dna .................... 20....., v troch rovnopisoch, ktory kazdd zo stran obdrzi a
jeden rovnopis bude sluzit’ na zapis.

Né&jomca, Prenajimatel’,

Jan Turna Julien Van Rompay Guy Van Wymersch
generalny riaditel’ Mandatar Spréavca

PRILOHY:

1. VsSeobecné obchodné podmienky
2. Vzor najomnej zaruky
3. Plan priestorov

Slovak Liaison Office
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Preklad z francuzskeho jazyka do slovenského jazyka

DOHODA O NAJOMNOM ADMINISTRATIVNYCH PRIESTOROV
VSEOBECNE OBCHODNE PODMIENKY

CLANOK 1 — PREDMET ZMLUVY

Prenajimatel’ prenecha za najomné najomcovi, ktory stym suhlasi, majetok uréeny v osobitnych
podmienkach.

Néjomca prehlasuje, ze riadne poznd prenajimané priestory, tak Ze ich videl a starostlivo navstivil so
svojimi poradcami (znalcami) a umoznil prenajimatelovi poskytniit’ mu rozsiahlejsie informacie.

Priestory su prenajimané so vSetkymi sluzbami, ktoré moézu byt vyuzivané alebo zat'azené ndjomcom
alebo podporujuc sluzby, ktoré by mohli existovat. Prenajimatel’ poskytne najomcovi, ak tento
posledny o to poziada, vypis zo svojho listu vlastnictva uvadzajic mozné zmluvné bremena.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo pouZivat’ strechu a vonkajSie mary prenajatych priestorov, ktoré nie
su ich stcastou.

CLANOK 2 — UCELY PRENAJMU

2.1 Ugel

Prenajimané miesta si urCené na ich vyuzitie ako administrativne priestory. Priestory archivov su
uréené na archivaciu dokumentov.

Parkovacie miesta st uréené vyluéne na umiestnenie automobilovych vozidiel a malych dodavok,
s vylucenim akéhokol'vek iného pouzitia.

Stkromné miesta v podzemi su uréené na archivaciu.

Ziadna zmena a doplnenie tychto miest nemodze byt vykonand ndjomcom bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu prenajimatel’a, ktory ju méze vzdy odopriet’ bez udania dévodu.

Ziadna ¢innost' uvedena v zakone z30.4.1951 o obchodnych najmoch nemdZe byt vykonana
v prenajatych priestoroch.

V pripade, kde su pripojené plany k najmu, uréenie miest, ktoré by boli eventualne spresnené musi byt
jednoznacne reSpektované ndjomcom.

Néjomca prevezme akékol'vek dosledky za nereSpektovanie ti¢elov miest.

Néajomca musi vykonat' vSetky osobné zaleZitosti tykajice sa administrativnych povoleni na vykon
svojich ¢innosti, vSetkych platieb, povinnych poplatkov, dani ainych prav tykajucich sa
vykonévanych ¢innosti v prenajimanych miestach alebo pri pouzivani priestorov.

2.2. Spoloéné Casti

Prenajimatel’ udel'uje najomcovi pravo prechodu v spolo¢nych ¢astiach v zdujme spristupnit’ mu jeho
vyluéné priestory.

CLANOK 3 — TRVANIE

Néjomny vzt'ah je uzavrety na urcitt dobu podl'a osobitnych podmienok.
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Preklad z francuzskeho jazyka do slovenského jazyka
Vypoved nemdze byt podana akonkludentné prediZenie nemézu byt vylozené ako uzavreté,
akékol'vek bude trvanie a podmienky drzania miest po skonceni ndjomného.

Bez ohl'adu na dévody, akdkol'vek drzba priestorov po skonceni ndjomného nebude ¢i uz z do¢asného
dévodu a neméze byt v Ziadnom pripade interpretovana ako platné konkludentné prediZenie.

CLANOK 4 — NAJOMNE A PLATOBNE PODMIENKY

Najomné je odsuhlasené a prijaté prostrednictvom ro¢ného najomného na uréitom zaklade podla
osobitnych podmienok, ktoré upresituju rovnako platobné podmienky.

Najomné je splatné v jedinej lehote splatnosti, ktora je uvedena vo vyzve.

V tom pripade ak prenajimatel’ predloZzi oznamenie o splatnosti ndjomcovi, tento dokument bude
urceny len na ulahcenie platby za ndjjomné a nebude predstavovat’ faktaru.

V ziadnom pripade, najomca nebude zbaveny riadnej platby najomného ak, z akéhokol'vek dovodu,
toto ozndmenie o splatnosti nebolo doru¢ené ndjomcovi.

Prvé ngjomné, splatné v obdobi zahtiajucom zaciatok najmu a koniec prvého trimestra/ kalendarneho
semestra drzby, je vypocitané alikvotne k tomuto Casu.

Splatné najomné na obdobie predchadzajuce vyprSaniu ndjomného bude rovnako, eventualne, znizené
alikvétne k tomuto Casu.

Najomné sa plati vyluéne v eurdch (EUR).

CLANOK 5 — ZMENA A DOPLNENIE NAJOMNEHO

Vyska zakladného najomného bude prispdsobena jeden krat rocne v defi nadobudnutia ucinnosti
najomného podla nasledujuceho vzorca:

Nové ngjomné = zakladné nadjomné x novy index

zakladny index

uplatnenim tohto ¢lanku, sa upresiiuje, Ze:

- z&kladné ngjomné je to, ktoré je prevzaté z osobitnych podmienok,

- novy index je index cien pri spotrebe mesiaca, ktory predchadza zmene a doplneniu
najomneho,

- zékladny index je index cien pri spotrebe mesiaca, ktory predchadza mesiac, v ktorom bola
uzavretd zmluva.

Zmeny a doplnenia su splatné v celom rozsahu a bez zmeny sidla.

Ak vypocitaci zaklad oficialneho indexu cien pri spotrebe bude zmeneny alebo zruSeny, strany
vyslovne suhlasia, ze ndjomné bude pridané do nového systému konverzie, ktory zverejiiuje Moniteur
Belge alebo pre kazdy systém, ktory by nahradil tento index. Ak chyba Uplne nové hodnotiace
kritérium zmeny, zmluvné strany sa spolocne dohodnu na inom spdsobe zvySenia najomného pocas
skuto¢ného vyuzivania najomného.
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Preklad z francuzskeho jazyka do slovenského jazyka
V pripade neuspechu o dohode, tento novy zaklad bude uréeny zmierovacim sudcom prislusnym na
ziadost’ tej strany, ktora konala nalezitym sposobom.

Je vyslovne dohodnuté, Zze akékol'vek vzdanie sa zvySenia najomného predsednictvom prenajimatel’a
podla tohto ¢lanku, méze byt uéinné len na zaklade pisomného a podpisaného uznania.

Néjomca sa vyslovne vzdava prava podl'a clanku 2273 obcianskeho zédkonnika.
V Ziadnom pripade, najomné nemdze byt nizsie ako v stiCasnosti platné najomné.

CLANOK 6 — ZARUKA

6.1 Zaruky

Z titulu zaruky zloZenej Najomcom za ucelom spravneho a Uplného vykonu jeho zdvazkov, tento
zloZi, pred diiom dohodnutom ako defi nadobudnutia G¢innosti najomného, ndjomnu zaruku spdsobom
a vo vyske blizsie uréenej podl'a osobitnych podmienok.

Prenajimatel’ bude disponovat’ taktieZ pravom dojednat’ ruéitel’a a znenie zaruky.

Na $kodu zloZenia zaruky, prenajimatel’ bude mat’ pravo odmietnut’ najomcovi pristup k ngjomnym
priestorom. N4jomca nebude moct’ udrzat’ argument tohto odmietnutia pristupu, aby sa vyhol platbe
ndjomného a poplatkom. Prenajimatel’ bude moct taktieZ, po jednoduchom pisomnom oznameni
adresovanom najomnikovi, vy¢lenit’ zaplatené sumy z titulu ndjomného a poplatkov na vytvorenie
druhovej zaruky, ¢im sa rozumie, Ze ta suma, ktora sa takto vycleni bude splatna z titulu nagjomného
a/alebo poplatkov. Rovnaka zaruka nebude znamenat' vytvorenie Urokov v prospech najomcu.
V kazdej chvili, prenajimatel’ bude konat’ tym istym spdsobom v pripade kde zaruka nebude zmenena
dbsledkom zmenenia najomného.

Vzdy ked’ nasledkom zmeny indexov bude najomné zvysené o 10%, vyska zaruky bude prispdsobena
tym istym pomerom.

Tato zaruka bude uvolnend prenajimatelom najskér 3 mesiace po skonceni najomného, pod
podmienkou, Ze najomca splni Gplne vSetky zavézky, ktoré mu vznikli v zmysle najmu. Pocas trvania
najomného, zaruka nebude moct v ziadnom pripade pontknuta alebo odélenena, v celom rozsahu
alebo s¢asti, najomcom ako platbu za najom alebo iné zmluvné dlhy.

V pripade upadku prenajimatel’a, zaruka bude moct byt pouzita prenajimatel'om, aby kompenzoval
omeskanie platieb a iné omeskania najomcu vo svojich zavizkoch vratane najomného a mestskych
poplatkov.

6.2 Informacie, ktoré ma predlozit’ najomca

Néajomca bude informovat’ prenajimatela o akychkol'vek zmenach vo vlastnickych pravach a Strukture
skupiny, ktorej je sucastou v lehote 15 dni po takej okolnosti.

CLANOK 7 - ONESKORENE PLATBY A ADMINISTRATIVNE VYDAVKY

7.1 Uroky z omeskania

Akakol'vek suma, ktor dlhuje ndjomca v ramci tohto prenajmu a nezaplatenych desat’ kalendarnych
dni po dni splatnosti vytvara automaticky a bez predchadzajiuceho upozornenia Groky od splatnosti
podl'a zakona 0 boji proti oneskorenym platbdm v obchodnych transakciach.
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Né&jomca sa zrieka vyhody podl'a ¢lankov 1253 a nasledujucich Obcianskeho zakonnika, prenajimatel’
moze uplatiovat’ vietky platby na dlhy, ktoré ur¢i.

7.2 Poplatky za spravu, zber, zhromazd’ovanie a postup

V pripade oneskorenych platieb, ako je uvedené v bode 7.1 vyssie, ndjomca suhlasi s nasledujucimi
poplatkami k drokom z omeskania splatnych prenajimatel'ovi:

- pausalna suma vo vyske 50 € za pripomenutie, ako poplatky za spravu a riaditel’ov,

- VSetky skuto¢né néklady, vydavky a poplatky vzniknuté prenajimatelovi s vymahanim a zbieranim
dlznych sum,

- VSetky trovy konania v pripade konania pred sadmi, a poplatky a pravne sluzby, exekutori, znalci,
atd’ ...

CLANOK 8 - POSTUPENIE / PODNAJOM...

8.1 Najomca

N4jomca nemoze tuto ngjomni zmluvu postipit’ alebo prenajat’ prenajaté priestory, Uplne alebo
Ciasto¢ne, len s oficidlnym predchédzajucim pisomnym slhlasom prenajimatel’a, Ktory nemusi
odovodnit’ odmietnutie. Toto povolenie méze podlichat’ podmienkam, ktoré prenajimatel’ povazuje za
nevyhnutné.

V pripade, Ze prenajimatel’ povolil postipenie alebo podnajom, pévodny najomca a podndjomnik
alebo postupnik aj nadobudatel’, podl'a okolnosti, budl zaviazani v savislosti s prenajimatel’mi
spolo¢ne a nerozdielne, pre vsetky pravne a zmluvné zavazky v rdmci tohto ndjmu, ndjomca sa zaviaze
ziskat’ podndjomnika alebo postupcu, ktomu, aby sa upisali kobdobnym zavizkom voci
prenajimatelovi.

Ak nebude podobny zavdazok dohodnuty s podnajomnikom alebo postupcom, priradenie alebo
podngjom  nemozno  dosiahnut ani v  pripade, Ze  prenajimatel  vyslovne
povolil postipenie alebo podnajom.

Trvanie podnjmu nesmie v ziadnom pripade presiahnut’ dobu trvania tejto ngjomnej zmluvy.

Po skonceni postUpenia alebo podnajmu, najomca prenajimatel’ovi predlozi tradne overent kopiu tejto
zmluvy.

Za postapenie sa povazuje kazdy prevod v rdmci zltéenia, rozdelenia, prevody pobociek aktivit, atd’ ...

8.2 Prenajimatel’

Prenajimatel’ mé pravo postupit’ vietky alebo ¢ast’ svojich narokov voc¢i ndjomcovi. Tieto postupenia
budl zavazné voci ndjomcovi od okamihu, kedy mu boli ozndmené. V pripade, ze prenajimatel’
postupi zrazky na dlhu ndjomcovi alebo postupuje v prospech niekolkych T'udi, ndjomca bude mat’
pravo pozadovat’, aby prenajimatel’ alebo ind osoba, bude pdsobit’ ako jediny kontaktny bod pre neho
na ucel platieb.

CLANOK 9 — DOPLNKY NAJOMNEHO
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Z titulu d’alsieho najomného, vsetkych prispevkov, dani alebo akékol'vek ulozenia akéhokol'vek druhu,
riadneho alebo mimoriadneho, trvalého alebo docasného, vykonanom, alebo planovanom v
priestoroch prenajatych od Statu, regionu, Spolocenstva, provincie, obce, zdruzeniu obci alebo iného
orgdnu verejnej moci, by mali byt uhradené najomcom, ktory sa zavézuje uhradit’ sumu
prenajimatelovi najneskér 15 dni po oznameni dafiového vymeru alebo jeho obdobného vymeru
prenajimatel’om ndjomcovi.

Ak by sa zo zakona zrusila Cast’ alebo cela polozka podl'a predchadzajicom odseku, strany sa zavazuju
k doplneniu ro¢ného najomného dohoda tak, aby udrzali ekonomickd rovnovahu tejto zmluvy ..

Je spresnené, Ze doplnky najomného splatné pre ndjomcu v stlade s tymto ¢lankom tychto podmienok,
su vyhlasené ako oddelené od poplatkov, ktoré sa uvadzaja v ¢lanku 11.

CLANOK 10 — SPOLOCNE POPLATKY NAJOMNEHO

Okrem prenajmu a doplnkového prendjmu uvedenych vyssie, bude najomca platit’ prenajimatel’ovi
alebo menovanym spravcom prenajimatel’a alikvotnu Eiastku beznych poplatkov budovy, ako budd
stanovené prenajimatel'om alebo spravcom nim menovanym. Ugast’ ndgjomcu na tychto nakladoch v
pomere k priestorom, ako sU uvedené v tejto zmluve. Rozdelenie pomeru moze byt, vSak, zmenené
rozhodnutim prenajimatela.

Spolo¢né poplatky najomného obsahuji vsetky poplatky za spotrebu, udrzbu a vyuZzivanie budovy a
zariadeni, poplatky za spravu, a najmé bezo toho, aby bol tento zoznam vy¢&erpavajuci:

- predplatné a spotrebny material: palivo, elektrina, telefén, voda, help desk, ADSL, ....

- vydavky na vyuZivanie a udrzbu (preventivnu a lieebn() vSetkych technickych spoloé¢nych zariadeni
v budove (vykurovanie, klimatizacia a vetranie, vytahy, elektrina, osvetlenie, zdvihacie zariadenia,
automatické protes, kontrola pristup, .....)

- vSetky poplatky za sluzby: napr akreditovanej organizacie priprava pravidelnych sprav, konzultanta
poplatky za riadenie tdrzby ...

- naklady na monitorovanie,

- poplatok za upratovanie na spolo¢nych ¢astiach, ndklady na Udrzbu a okolie (vnatorné i vonkajsie),
umyvanie okien, odstrafiovanie odpadu, hubenie skodcov,

- poistného,

- platy, poistenie a socialne zabezpecenie recepcie a pripadne zamestnanci zodpovedny za udrzbu
spolo¢nych priestorov,

- poplatky spravcu a/alebo budovy, vratane pripadnych administrativnych poplatkov,

- néklady a potom opravy spolo¢nych Casti ako dosledok trestnych ¢inov, alebo vandalizmus od
cudzich T'udi, alebo nie na budove.

CLANOK 11 - SPOLOCNE USTANOVENIA PRE SPOLOCNE POPLATKY NAJOMNEHO

Z titulu Gpravy o ndjomnom, musi ndjomca uhradit’ sumu stanovenu v osobitnych podmienkach.
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Kone¢né vyuctovanie beznych vydavkov bude stanovené pravidelne podla rozdelovnika podla
osobitnych podmienok.

Najomca bude moct’, ak si to bude Zelat’, preskumat’ doklady a dokumenty v tom mieste, kde su
drzané.

Prenajimatel’ méze zmenit’ sposob platby pre najomcu o poplatkoch podla regula¢nych zmien alebo
zmien, ktoré nastand v budove.

Pri zaciatku a konci ndjmu, bude vypocet uskutoéneny pomerne.

CLANOK 12 — SUKROMNA SPOTREBA

Néajomca bude povinny znasat’ naklady na jeho sukromnu spotrebu, ako aj predplatné, leasing a udrzbu
a meradiel a d’alsich zariadeni.

V nepritomnosti sukromnych pultov, okrem s vynimkou podl'a konkrétnych okolnosti, ndjomca
prispeje na spotrebu zo svojich pomerov hodnoty v ndkladoch spotrebitel'skych (voda, plyn, elektrina,

).

CLANOK 13 — ZAPISANE POISTENIA V RAMCI VZAJOMNYCH NAROKOV

Prenajimatel’

Prenajimatel’ zabezpe¢i budovu napismi ,,vSeobecné ohrozenie® najma s ohladom na tieto rizika:
poziar, Uder blesku, vybuch, poskodenie vody, rozbité oknd, vyuzitie susednych ...

Najomca je zaviazany zabezpecit' svoju zodpovednost, podla ¢lankov 1382-1386, 1732-1735
Obcianskeho zdkonnika, pokial’ ide 0 materialne $kody spdsobené na budove prenajatej v dosledku
vyskytu rizik krytych komplexnou poziarnou politikou podl'a predchadzajuceho odseku.

Najomca

N&jomca je zaviazany podpisat’ na svoje vydavky u spoloénosti prvého radu, zmluvu zarucujucu cely
obsah prenajatych miest ako aj nehnutelnosti, ktoré ma pouzivat na svoje naklady, vSeobecnou
poistnou zmluvou pokryvajiucou vsetky rizika ako prenajimatel. Najomca poskytne prenajimatel’ovi
kopiu poistnej zmluvy a odovodiujicu platby na akuakolvek ziadost prenajimatela po celd dobu
trvania nagjmu.

Vzdanie sa odvolania

a) Prenajimatel’ sa vzdava, s vynimkou pripadov zlého dmyslu zo strany najomcu, uplatnenia
vSetkych narokov vo¢i nemu na hmotné a nehmotné ujmy, za ktoré by mal niest
zodpovednost’, a ktoré poskodia budovu dant na prendjom z titulu krytia v rdmci poistnej
zmluvy.

b) Najomca sa vzdava, s vynimkou pripadov zlého imyslu zo strany prenajimatel’a, uplatnenia
vSetkych narokov voc¢i nemu, spravcovi, vietkych d’alSich najomcov, podnajomnikov a/alebo
uzivatelov na hmotné a nehmotné ujmy, za ktoré by mal niest zodpovednost, a ktoré
poskodia budovu danti na prenajom z titulu krytia v rdmci poistnej zmluvy.

Poplatky
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- N&omca bude =znasat' ztitulu najomného, celkové zodpovedajice poplatky podla
zazmluvnenej poistky prenajimatela podl’a svojej spotreby v budove.

- Oslobodenia v pripade katastrofy budu vyplatené zo spolo¢nych poplatkov, ak udalost’ nie je
individualizovandg, v takom pripade bude oslobodenie G¢tované najomcovi.

CLANOK 14 — OSLOBODENIE OD ZODPOVEDNOSTI PRENAJIMATELA A JEHO NISTUPCOV

14.1 Krytie a ochrana

Najomca je povinny zabezpedit’ krytie a U¢innu ochranu priestorov, ktoré prenajima; vyslovne vynima
prenajimatela a jeho nastupcov z akejkol'vek zodpovednosti v pripade odcudzenia, pokusu o kradez,
nepokojov, pripadnych problémov, ktoré mézu vzniknut pred alebo v prenajatych priestoroch.

14.2 Postupy

Ak sa v rdmci spravneho alebo studneho konania, ktoré by bolo zacaté voéi prenajimatel’ovi v désledku
¢innosti alebo pritomnosti najomcu v prenajatych priestoroch, Najomca sa zaviaze, ze poskytne vSetky
skutoénosti prenajimatel’ovi, preto, aby ho podporil proti akymkol’vek obvineniam.

14.3 Technickeé sluzby a vybavenie

Né&jomca vyslovne oslobodi prenajimatela a jeho nastupcov zo zodpovednosti, z akéhokol'vek dévodu,
s vynimkou zlomyselnosti alebo hrubej nedbanlivosti, v pripade kradeze, Utokov, nepohodlia,
poskodenia, zhorSenia, nahodného prerusenia, ktoré moézu vzniknat' pri sluzbach prenajatych
priestorov, vody, elektriny, kdrenia a dalSich technickych instalacii, Najomca sa vzdava voci
Prenajimatel’ovi akéhokol'vek odSkodnenia alebo zniZenia najomného.

Najomca sa tymto vzdava bezvyhradne vsetkych narokov, ktoré by mohol mat’ proti Prenajimatel’ovi
na zaklade ¢lankov 1386, 1719, 1721 a 1722 obcianskeho zakonnika.

CLANOK 15 — ZMENA PRIESTOROV.

15.1 VSeobecne

Vsetky préace (instalacia, zdobenie, transformécia, nové rozvody prenajaté priestory) podliehaju
predchadzajicemu povoleniu, vyslovnému a pisomnému danom prenajimatelom a nebudl musiet
odovodnit’ akékol'vek odmietnutie.

Najomca Prenajimatel’ovi predlozi plany a opisy prace, ktord ma maju v imysle vykonat’ alebo spustit’
v prenajatych priestoroch. Praca bude v kazdom pripade v stlade s celkovym stylom domu (materialy,
osvetlenie a iné podobné typ). Prace budd vykonané ako néaklady ndjomcu a moézu zavdzovat len
najomcu.

Vo vsetkych pripadoch moze prenajimatel’ pozadovat' od najomcu dbkaz o dostatoénom poisteni
pokryvajucom obéianskopravnu zodpovednost’ a zodpovednost’ prenajimatel’a za vykonavané préce.

Vsetky prace su vykonavané nagjomcom na zaklade vlastnej zodpovednosti.

Najomca je povinny najprv ziskat’ administrativne povolenie pozadované, kone¢né a zavazné a v
stlade s predpismi, najmia s ohladom na zdravie a bezpeénost, podmienky dobrych Zivotnych
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podmienok pri praci, vratane bezpecnostnych noriem pozadovanych poistitelom, R.G.P.T., R.G.L.E.,
sluzby hasicov a vsetkych prislusnych tradov.

Né&jomca tiez zabezpedi, aby:

- vykonali pracu odborne spdsobilymi orgdnmi, v sulade s pravidlami prislusnych samospravnych
zdruzeni,

- Upravu obcianskopravnej zodpovednosti ako zmluvnej tak mimozmluvnej od dodavatelov,
obchodnikov, zi¢astnenych stran v akomkol'vek postaventi;

- v stlade so vSetkymi podmienkami, ktoré by boli ulozené prislusnymi organmi.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo sledovat’ pracu samym sebou alebo znalcom z oblasti. V pripade
narokov prenajimatela, najomca upovedomi aodbévodni pre prenajimatela aumozni jeho
odskodnenie, ktoré by sa voci prenajimatel’ovi Ziadalo.

Potom sa postupi s prdcami, s novym stavom prenajatych miest podla vybrané¢ho znalca na trovy
najomcu.

Ak st vykonané zmeny prenajatych miest ndjomca v rozpore s predchadzajlicimi ustanoveniami,
prenajimatel’ ma pravo pozadovat, aby prenajaté priestory boli okamzite navratané do pdvodného
stavu na ndklady a na vlastnii zodpovednost’ ngjomcu.

15.2 Prerozdelenie
Ak su prenajaté priestory oddelené prieckami patriacimi prenajimatel’ovi, tieto sa nebudu presuvat’,
menit, alebo byt nahradenymi alebo Ziadnym sp6sobom zmenenymi bez predchadzajiceho

pisomného sthlasu prenajimatel’a, vSetko vyhradne na naklady najomcu.

V pripade, ze prenajaté priestory nie su vybavené mdrmi, ndjomca ich moze nainstalovat’ len na
vlastné néklady, len s predchadzajicim pisomnym sthlasom prenajimatela.

V oboch vyssie uvedenych pripadoch, najomca bude =znasat’ naklady na pripadné Upravy
elektroinstalacie detekéného pristroja poziar, instalaciu kdrenia a klimatizacie, a akékol'vek iné
technické vybavenie na pozadované prace.

CLANOK 16 — STAV PRIESTOROV A NAVRATANIE DO POVODNEHO STAVU

16.1 Stav svietidiel

Pred vstupom ndjomcu do priestoru, musi byt’ vypracovana detailné zapisnica o stave priestorov. Tam,
kde je to vhodné, akdkol'vek zmena alebo inStalacia prevzatd prenajimatelom od predchadzajliceho
najomcu, patri prenajimatel'ovi a ponesie zato pIni zodpovednost'.

Pri priprave tohto zoznamu strany vymenovali svojich znalcov, a to bud’ na zaklade vzajomnej dohody
alebo, ak nemozno dospiet’ k dohode, uréi ho takto zmierovaci sudca v okrese, v ktorom sa nachadza
budova.

Takéto urCenie znalca bud’ zmluvnymi stranami alebo zmierovacim sudcom, nebude preskimavané
z dévodu akéhokol'vek opravného prostriedku.

Toto zistenie bude sucast’ou ngjomnej zmluvy.
16.2 Zmeny pri prendjme
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Ak dbjde k vyznamnym zmenam v prenajatych priestoroch, ktorakol'vek strana moZe poziadat’, aby
bol doplneny stav priestorov a na spolo¢né naklady.

16.3 Stav svietidiel a restitacie arealu

Pri ukonCeni ndjmu, ngjomca bude povinny navratit’ priestory do toho stavu, v akom ho prevzal, s
vynimkou toho, ¢o bolo ohrozené alebo zni¢ené nepokojmi alebo vyssou mocou, s prihliadnutim na
akékol'vek d’alSie priestory, ktoré boli stanovené.

Pri ukonceni najmu, kedykol'vek, akymkol'vek sposobom, vSetky zmeny, zariadenia a zmeny
akymkol'vek ostant prenajimatel'om, bez §kody a bez vydavkov ostant vo vlastnictve prenajimatel’a,
budd im vratené v dobrom stave, s vyhradou pre prenajimatel’a ziadat’ ich navratenie do pévodného
stavu na trovy najomcu po predchadzajicej vyslovnej ziadosti prenajimatel’a. To sa uplatiiuje na
vsetky technické a iné zariadenia. Prenajimatel’ md moznost’ postupovat’ sdm na Ciastocnej alebo
Uplnej zmene na trovy najomcu.

Avsak, v pripade, ze je ndjom ukonéeny pred¢asne, zo strany najomcu alebo skutoénosti v dosledku
konania ndjomcu, bude to povazované za jeho zodpovednost’ za pripadné skody, vratane opotrebenia
pocas najmu.

Stav priestorov bude urceny najneskor posledny denn ndjomného, na spolo¢né vydavky, po tom, ako
najomca celkom uvolni priestory, predtym ako ur¢i vysSku ndjomného ostatku a odSkodnenie za
pripadny usly zisk, ktoré sa vypocita na zaklade posledného u¢inného platného najomného pocas prav
navratenia do pévodného stavu.

Pri urCeni tohto stavu strany vymenovali svojich znalcov, a to bud’ na zaklade vzajomnej dohody
alebo, ak nemozno dospiet’ k dohode, ur¢i ho takto zmierovaci sudca v okrese, v ktorom sa nachadza
budova.

Takéto uréenie znalca bud’ zmluvnymi stranami alebo zmierovacim sudcom, nebude preskimavané
z dovodu akéhokol'vek opravného prostriedku.

16.4 Trvanie navratenia do pévodného stavu

Nutné restauratorské prace, musia byt’ uskuto¢nené pred uplynutim najmu. Vo v§eobecnosti, ndjomca
bude zodpovedny, bez toho, aby boli dotknuté iné jeho zavazky, na minimalnu nahradu rovnocennd
nagjomnému v platnosti na ndjomné a néakladov adoplnkov najomného, za mesiac po sebe
nasledujlceho navratenia do pévodného stavu v prenajatych priestoroch.

Minimalna doba je jeden mesiac, akykol'vek zacaty mesiac bude pocitany v celom rozsahu.

CLANOK 17 — OPRAVY NA TROVY PRENAJIMATELA

Opravy na trovy prenajimatel’a, sU tie, ktoré su uvedené v ¢lankoch 605 a 606 Obcianskeho zékonnika,
za predpokladu, Zze nemozno pripisat’ zavinenie alebo nedbanlivost’ ngjomcovi.

Néajomca bez zbyto¢ného odkladu a doporuc¢enym listom oznami prenajimatelovi vel’ké opravy, ktoré
je potrebné uskutoénit’. V opac¢nom pripade, bude zodpovedny za dosledky poskodenia, ktoré by malo
opomenutie oznamenia za nasledok.

Najomca je povinny podrobit’ sa opravdm bez naroku na akukol'vek nahradu skody alebo zniZenie
najomného, dokonca aj v pripade, Ze praca trva viac nez Styridsat’ (40) dni.

CLANOK 18 - POUZITIE, UDRZBA A OPRAVY NA TROVY NAJOMCU
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N&jomca sa zavizuje uzivat’ priestory v dobrej viere, a to najmé ¢o sa tyka spotreby energie.

Bude ich udrziavat’ v stave dokonalej udrzby a opravach po cell dobu trvania ndjmu. Vykona vsetky
opravy a udrzby, s vynimkou tych, ktoré st na tarchu prenajimatel’a v ramci tohto prenajmu. Bude
udrziavat’ S0 starostlivostou, najma: interiérové farby, prislusenstvo, natery a dlazby, dvere, okna a ich
natery, zamky. Okamzite a na svoje vlastné naklady necha rozbité okna vymenit’, a to aj v pripade, ze
porusenie bolo kvoli burke alebo inej vyssej moci.

Bude udrziavat’ v dobrom stave potrubia, ventily, Cerpadla alebo zdravotnicke pomdcky. Tento
zoznam nie je exhaustivny, ale iba prikladmy. Naklady na opravy a uvolnenie a vystupné rarky hradi
najomca. Bude tiez dohliadat’, pocas uréeného obdobia, a prijme vsetky potrebné opatrenia, aby
nemohlo déjst’ k pretrhnutiu alebo odtrhnutiu rarky.

V pripade, ze ndgjomca bude v omeskani s povinnost'ou podla tohto ¢lanku, prenajimatel’ ma pravo, po
oznémeni, presadit’ ho na riziko nékladov a nebezpeéenstvo najomcu, bez toho, aby boli dotknuté iné
prava a opravnych prostriedkov proti nemu.

CLANOK 19 - PRACE / PRISTUP K PRENAJATYM PRIESTOROM

a) prace potrebné a/alebo urgentna v prenajatych priestoroch:

Néajomca umozni vetky potrebné a neodkladné prace pripadajlce na prenajimatel’a, ktoré sa budi
vykonavat’ v prenajatych priestoroch, bez toho by bol na z&klade tohto ustanovenia pozadované
akékol'vek odskodnenie alebo znizenie najomného, bez ohl'adu na dobu trvania prace.

b) udrzba a opravy spolo¢nych priestorov:

Najomca poskytne pristup do prenajatych priestorov prenajimatelovi na vykonanie vsetkych
udrzieb a oprév spoloénych ¢asti budovy alebo jej ¢asti obsadenymi tretimi osobami, bez toho by
bolo na zdklade tohto ustanovenia pozadované akékol'vek odskodnenie alebo zniZenie najomného,
bez ohl'adu na dobu trvania prace.

c) Zmeny vo verejnych priestoroch

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo vykonavat’ zmeny na spolo¢nych priestoroch bez toho by bol na
zéklade tohto ustanovenia pozadované akékol'vek odskodnenie.

CLANOK 20 - VNUTORNY PORIADOK

Néajomca sa zavizuje postupovat’ s vnatornym poriadkom vztahujucim sa na budovy.

Tie mézu byt doplnené, zmenené alebo doplnené prenajimatel'om, najmé pre ti¢el ochrany postavenia
budovy alebo zlepsenia podmienok jej uzivania.

Najomca sa zavazuje k uznaniu takto vykonanych zmien a bude o nich obozndmeny doporu¢enym
listom.

Tieto zmeny nadobudni G¢innost’ aZ tridsat’ dni po dni odoslani uvedeného listu, datum na postovej
peciatke bude rozhodujucim.

CLANOK 21 — VYVLASTNENIE
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V pripade vyvlastnenia na verejnoprospesné ucely, sa ndjom skonc¢i diiom prevzatia organom verejnej
moci vyvlastnenia.

V pripade vyvlastnenia objektu alebo oblasti, v celom rozsahu alebo ¢iastocne, najomca
nebude mat Ziadnu moznost’ nahrady proti prenajimatelovi. Ten vykona svoje prava iba proti
vyvlastiiovaniu a nesmie pozadovat ziadnu ndhradu Skody, ktora by znizila nijomné voci
prenajimatel’ovi.

Prenajimatel’ je povinny informovat’ ndjomcu ¢o najskér o akomkol'vek vyvlastiiovacom konani a ich
zmien.

CLANOK 22 PRAVO NAVSTEVY

Né&jomca je povinny vzdy umoznit’ prenajimatel’ovi alebo jeho zastupcovi, prostrednictvom ozndmenia
24 hodin predtym, Ze mdze navstivit' prenajaté priestory na zabezpecenie stladu s podmienkami tejto
najomnej zmluvy a akychkol'vek vnatornych predpisov, ako aj skontrolovat’ dobry stav budovy.

Okrem toho bude najomca povinny v priebehu poslednych Siestich mesiacov najmu, aj v pripade
predaja budovy, umoznit’ navstivit’ prenajaté priestory najmenej trikrat za tyzden, dni a hodiny, ktoré
sa uréia po vzajomnej dohode.

InStalacia panelov alebo potencialnych znaciek bude povolena v priestoroch, tak ako to urci
prenajimatel’.

CLANOK 23 -SANKCI / PORUSENIE NAJMU

23.1 Sudne zrusenie najmu

V pripade neplnenia zo strany najomcu, prenajimatel’ ma pravo bud’ pozadovat’ vykon tejto zmluvy
alebo pozadovat’ ukoncenie poruSovania zmluvy zo strany najomcu.

V pripade sudneho ukonéeniu najmu z dovodu omeskania zo strany ndjomcu, ndjomca znasa vsetky
néklady, vzniknuté alebo, ktoré vzniknu zo zru$enia najmu, inych ako najomného, doplnky ndjomného
a nagjomné poplatky splatné v ¢ase odchodu najomcu, odskodnenie za nové najomné, ktoré vznikne na
zaCiatku semestra, zvySené 0 alikvotnu Cast’ doplnkov najomné na toto obdobie ako aj alikvétnu Cast’
spolo¢nych najomnych vydavkov bez ohl'adu na iné zavizky tejto zmluvy. Najomca bude tiez znasat
poplatky za pripadného najomného zastupcu, za predpokladu, ze v poslednom uvedenom pripade, Ze
bol zodpovedny za nové prenajatie v pisomnej forme a ispeSne sa mu to podarilo. Prenajimatel’ Si
vyslovne vyhradzuje pravo na preukéazanie vacsej Skody a uplatnenia naroku na nahradu.

Tohto ustanovenia sa v ziadnom pripade nemé6ze dovolavat’ ngjomca, aby sa zbavil jeho zavéazkov
vyplyvajucich z tohto najmu.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, ¢o sa povazuje za podstatné porusenie zmluvy, ktoré odovodiuju
odstUpenie od zmluvy zo zavinenia ndjomcu, bez toho, aby bol tento zoznam exhaustivny:

* nezaplatenie po datume splatnosti dvoch najmov, doplnkového najomného, poplatkov alebo Uprav
poplatkov;

« absencia alebo neprispdsobenie sa zaruke prenajmu;

« nevykonanie prace zo strany nagjomcu v ramci harmonogramu;

« nesplnenie vsetkych ustanoveni alebo zavézku, ktory je vyslovne definovany ako podstatny podla
tejto dohody;

* nesUlad v urceni a / alebo uzivani prenajatych priestoroch;

* postupeni tohto ndjmu bez sthlasu prenajimatel’a
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Poziadavka na ukonCenie prenajmu prenajimatelom neznamena V Ziadnom pripade ukoncenie
zavéazkov zo strany najomcu, vratane jeho povinnosti platit’ najom, doplnkové najomné a spolo¢né
najomné poplatky.

23.2 Insolvencia a likvidéacia
V pripade Upadku alebo likvidacie, na strane ndjomcu, prenajimatel’ ma& pravo, ak si zela ukon¢it’
zmluvu bez vypovednej lehoty. Oznadmi svoje rozhodnutie doporu¢enym listom do 3 mesiacov od

udalosti, ktora odovodnuje ukoncenie.

V tomto pripade bude najomca zodpovedny za nahradu za usly zisk na nagjomnom do Siestich
mesiacov nagjomné, naklady a podiel dani, navyse k prenajmu, vydavky stvrtrok a dane.

Ak sa v niektorom z vyssie uvedenych pripadoch, spravca alebo likvidator ndjomcu ukonéi ndjomnu
zmluvu, uplatnia sa ustanovenia ¢lanku 23.1.

CLANOK 24 - ADRESA — IDENTITY

Né&jomca prehlasuje zvolit’ si sidlo/bydlisko v prenajatych priestoroch, a to po dobu trvania najomnej
zmluvy na vsetky doésledky, ibaze si zvoli, po svojom odchode, a o0zndmi prenajimatelovi
doporuc¢enym listom novu adresu pre doru¢ovanie, povinne v Belgicku.

Prenajimatel’ m4 sidlo podl'a spolocenskej zmluvy.

CLANOK 25 - ZAPIS | PREPIS

Akékol'vek prava a dane, ktoré mézu vyplynat' z uzatvorenia tohto najmu, vratane registraénych
poplatkov, kolky, pokuty, potencialne dvojité prava, poStovné a Uroky z omeSkania buda tGctované
najomcovi.

Pri prijimani registranych poplatkov, a bez toho, aby mohli vzniknit" nasledky medzi stranami,
poplatky spadajuce na najomcu, navyse k ndjomnému, st vypocitané podla percent urenych podla
osobitnych podmienok.

Ak je tato zmluva predmetom prepisu na prislusnom Urade zapisujicom zalozné prava, bude tu
rovnopis odovzdany na naklady ndjomcu, a to styri mesiace po podpise najomnej zmluvy zo strany
najomcu.

CLANOK 26 - SOLIDARITA / NEDELITEENOST

Povinnosti nagjomcu a jeho postupcov, ktoré st spolo¢né a nerozdielne, sU nedelitel'né a vzajomne
spolo¢né, s ohl'adom na prenajimatel’a a jeho nastupcov.

CLANOK 27 — ZMLUVNE DOJEDNANIA

Akakol'vek zmena tejto zmluvy podlieha vzajomnému podpisu stran nazvanom ,,Dodatok k najomnej
zmluve®.

Pokial’ ide o prenajimatel’a, zrieknutie sa jeho prava alebo oslobodenie vzhl'adom k najomcovi, musi
vyplyvat’ z pisomného dokumentu nim podpisaného.

CLANOK 28- POTVRDENIE PRE NAJOMCU
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Odovzdanie kI'aiov, v akejkol'vek forme v priebehu alebo po uplynuti ngjmu a odchode najomcu,
nemozno nikdy vyvolat’ najomcom ako u¢inné potvrdenie alebo UpIné alebo ¢iastocné oslobodenie od
svojich povinnosti vo¢i prenajimatelovi. Takéto potvrdenie alebo oslobodenie méze byt pisomne
potvrdené len prenajimatelom.

CLANOK 29 - ZIVOTNE PROSTREDIE — URBANIZMUS

29.1 Urbanizmus
Obijekt je kryty planovacim povolenim.

Najomca prehlasuje, ze overil, Ze jeho ¢&innost' je v sUlade s cielmi pre mestské planovanie v
prenajatych priestoroch bez postihu voci prenajimatel’ovi.

Najomca nemoze zmenit’ mestsky stav prenajatych priestorov, ako je popisané v povoleni a planoch.
29.2. Zivotné prostredie - prevadzkova licencia

Budova je krytad povolenim v oblasti Zivotného prostredia a jej uzivania. Prenajimatel’ urobi vsetky
nevyhnutné ukony, aby zabezpecil znovu udelenie takéhoto povolenia.

Néajomca prehlasuje, ze jeho ¢innost’ je v sulade s tymito povolenim a vzdava sa akéhokol'vek postihu
vo¢i prenajimatel’ovi. Najomca musi poziadat’ 0 akékol'vek povolenie potrebné pre rovnaku ¢innost’ na
svoje naklady a na svoju zodpovednost’. Ziskanie povolenia nie je predbezna podmienka pre zacatie
najmu. Pouzitenost’ povolenia musi byt ozndmené prenajimatelovi. Najomca prenajimatelovi
poskytne képiu licencie, ktorl obdrzal.

29.3. Znecistenie pody

Podl'a svojich najlepSich znalosti, prenajimatel’ prehlasuje, Ze nehnutelnost nie je ovplyvnena
ziadnym znecCistenim, ktoré by mohlo obmedzit’ vyuzivanie prenajatych priestoroch, a ze neexistuje

ziadna latka moze vazne ovplyvnit’ zdravie obyvatelov.

N4jomca sa zavizuje, ze nebude vykonavat' ¢innosti, ktoré by mohli sposobit’ znecistenie zmysle
platnych pravnych predpisov, a Ze bude, ak je to vhodné, znasat’ vietky nasledky.

29.4. Energeticka hospodarnost’ budovy (,,PEB*)

Podla pravnych predpisov, prenajimatel’ poskytol osved¢enie ,,PEB* ako informécie, ktoré su
pripojené k ngjmu.

Toto osvedéenie je vydané nezavislou osobou, a na jej Uplnd a vlastni zodpovednost'.

Osvedcenie obsahuje odportcania pre uzivanie priestorov.

Skuto¢na spotreba energie budovy zavisi do zna¢nej miery na spésoboch, ako si prenajaté priestory
skutoéne vyuzivané. Prenajimatel’ neruéi v ziadnom pripade za troven spotreby, a preto ani za
skutoéné naklady, ktoré su totozné s tymi v uvedenom osvedceni.

29.5. Azbest

Prenajaté priestory st v stlade s platnymi pravnymi predpismi o azbeste.

Strana 13 z 15



Preklad z francuzskeho jazyka do slovenského jazyka

Najomca nemodze zaviest' ziadnu zmenu materidlov obsahujicich azbest v prenajatych priestoroch
alebo objekte.

Né&jomca bude plnit’ svoje povinnosti, pokial’ ide 0 azbestu, ktoré vyplyvaju najma z RGPT.

CLANOK 30 — ZMENY V PREDPISOCH

Budova je v stlade s pravnymi a regulaénymi poziadavkami platnymi ku diiu Gzemného rozhodnutia.
Ak novéa pravna Uprava alebo vykonavacie predpisy ulozia prenajimatel’ovi prace bud’ vo verejnych
priestoroch alebo v priestoroch stcasnej najomnej zmluvy, bude sa to vykonavat' v sllade s
ustanoveniami tejto nagjomnej zmluvy. Najomné sa zvysi 0 sumu rovnajucu sa zdkonnému uroku, na
investovanej vySke, ako aj rocnej vyske zodpovedajlicej 5% amortizacii, tieto vydavky sa vypocitaji
alikvotne.

Préce, ktoré buda ulozené podla ustanoveni vyplyvajlcich z ¢innosti hdjomcu, budi na jeho tarchu,
bez toho, aby mohol pozadovat’ ich spatni Uhradu od prenajimatela pri svojom odchode, ani
pozadovat’ zruSenie ndjomnej zmluvy z akéhokol'vek dovodu. Spadaju pod uplatnenie ¢lanku 12 tohto
najmu.

CLANOK 31 — NEPLATNOST USTANOVENI

Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy budl vyhlasené za neplatné, nebude to mat’ vplyv na iné
ustanovenia tejto dohody, a strany sa budu vzajomne radit’ had novym ustanovenim, ktoré nahradi a
bude najblizsie obsahu arozsahu neucinného ustanovenia vo vztahu k pdvodnému zameru stran v
tejto dohode.

CLANOK 32 — UPLNA DOHODA

Tato zmluva plne vyjadruje volu stran a nahradza vsetky d’al$ie dohody a navrhy, pisomné aj Ustne,
medzi stranami, ich zastupcovia a poradcovia.

CLANOK 33 - ROZHODNE PRAVO

Téato zmluva sa riadi belgickym pravom.

Najomné vyplatené na zaklade tejto zmluvy je oslobodené od dane z pridanej hodnoty, na zéklade
¢lanku 44, § 3, 2 ° CTVA. Ak by ndjomné bolo predmetom dane z pridanej hodnoty, bude DPH
hradena najomcom.

CLANOK 34 - CENNE PAPIERE

Tituly obsiahnuté v tejto dohode st uréené len pre informaciu a nevyjadrujd dohodu stran, pokial’ ide o
obsah dolozky. To nebude brané do tvahy pri vyklade ustanoveni tejto dohody v pripade sporu.

CLANOK 35 - PRAVO

Tato zmluva musi byt v ziadnom pripade povazovand za predkupné prévo, alebo najom alebo
predlZenie najmu.

CLANOK 36 — ZAKLADNY PRAVNY AKT A STAVEBNY PORIADOK

Z&kladny pravny akt, stavebny poriadok a vnatorny poriadok, za predpokladu, ze existujd, su
neoddelitel'nou sucast'ou tejto zmluvy.

CLANOK 37 — PRiPUSTNE PRETAZENIE
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Né&jomca nesmie zatazovat’ podlahy viac ako 350 kg na meter Stvorcovy, vratane hmotnosti zat'azi.

CLANOK 38 — PRAVOMOC

Vsetky spory tykajuce sa vykladu a vykonavania tejto dohody spadaju do prislusnych belgickych
stdov.

CLANOK 39 — PRILOHY

Vsetky dokumenty k prenajmu su povazované za neoddelitel'na sucast’.
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